TUAL BAHCEKENT 2.PARSEL SiTE YONETIMI DENETIM KURULU RAPORU

01.01.2023- 31.03.2022 DONEMI

1-MALI ISLER
1-a) Banka Hesaplan

Site yonetiminin sadece Akbank hesab1 vardir , TEB ve Vakifbank hesaplar1 kapatilmistir.
31.03.2023 tarihi itibariyle s6z konusu bankadaki hesap bakiyeleri asagidaki gibidir:

Akbank Vadesiz Hesap Bakiyesi : 516.341,47 TL

Akbank Vadesiz Doviz Hesap Bakiyesi : 281,298 (5.387,60 TL) Meblagnin bir kism1 Kidem
tazminatina aktarilmis.

Akbank POS Hesab1 : 33.005,40°TL
Internet Apsiyon Aidat Pos Hesab1 : 6.167,85 TL
Kidem Tazminat: Vadesiz Hesap : 116.511,90 TL.

Yonetim Kasas1 Nakit Meblag (Acil Giderler igin) : -3,20 TL

1-b) Bankadan Yapilan Odemeler

Yapilan 6deme ¢ikislarn ile hesaplar arasi virmanlarin Yonetim Kurulu talimatlari ile yapildigi,
sz konusu talimatlarin diizenli olarak dosyada tutuldugu, kontroliin daha iyi yapilabilmesi i¢in
yénetimee verilen 6deme talimatlarinin yénetimde kalan niishalari ekine ddemenin dayanaklari
olan belgelerin eklendigi, ayrica elektrik, su, telefon ve internet 6demelerinin usuliine uygun ve
glinlinde yapildig1 goriilmistiir. 31.03.2023 itibari ile SGK borcu yoktur, muhtasar diizenli
yatiriimaktadir.

Site elektrik, dogalgaz, su, telefon, internet ve SGK &demelerinin banka tarafindan otomatik
ddemeye verildigi gorilmiistiir.

1-¢) Miidiirliik Kasasi

31.03.2023 tarihi itibariyle miidurltik kasasinda -3,20 TL borg oldugu tespit edilmistir.



1-d) Aidat Tahsilatlar1 /Alacaklar ve Hukuki Davalar

Yapilan incelemede, aidat avans tahsilatlarmm Banka ve POS cihazi vasitasiyla yapildigi,
gecikme tazminati tahsili uygulandigs goriilmistiir. Meveutta tahsil edilemeyen alacaklar i¢in
site sakinlerine icra takibi yapildigi ve bu dénemde :

Yonetimin A¢gnis Oldugu Davalar:
Avukat Muhammet Sami Cahk:

31.03.2023 tarihi itibariyle 15 adet derdest dosya meveuttur. Bu 15 derdest dosyanin toplam
tutarr 80.688,73 TL'dir.

Avukat Pmar Unlii:

31.03.2023 tarihine kadar toplam 111 adet ve 855.840,66 TL bedelli takip baslatilmustir.
31.03.2023 tarihine kadar 485.434,93 TL bedelli 65 icra takibi tahsil edilmistir. 31.03.2023
tarihi itibari ile toplam 352.384,68 TL bedelli 43 icra takibi derdesttir. Kiracilarin cikis yapip
bildirmemesi, Aidat hesabindan hari¢ Apsiyon’a entegre olmayan hesaplara 6deme yapmasi
gibi nedenlerle 04.05.2023 tarihi itibariyle 18.021,05 TL bedelli 3 icra takibi kiracilardan kat
sahiplerine riicu edilmistir.

Yonetime Acilmis Olan Davalar :
Cenk Oncel — Hirsizlik dolayisiyla maddi manevi tazminat — 11.000 TL
Hukukeumuz ispath olmayan olay i¢in karsi dava agarak olay: takip etmektedir.

Site sakinlerinin 31.03.2023 tarihi itibariyle toplam borcu: 1.168.666,52 TL oldugu (icra
takibinde olanlar dahil) tespit edilmistir.

1-e) Borglar

31.03.20223tarihi itibariyle;

Sozlesmeli Firmalara Olan Toplam Bor¢ ve Faturalar Toplami: -840.787,12 TL iken borglar
kapatilmistir ve aylik diizenli 5demeler yapilmaktadir.

Personel Maas Borcu yoktur. Maaslar aylik diizenli bir sekilde yapilmaktadir.

Kurumlar Borcu yoktur ve aylik diizenli 6demeler yaptlmaktadir.

Cari Kod Cari Dbnem Bugr Borg Alacak Bakiye
Bakiyesi
G0198 AVUKAT PINAR UNLU -5.263,15 TL 11.953,91 TL 13.838,01 TL -7.147,25 TL
G0226 Cevat YILDIZ-Denetim Kuruly -1.333,33 TL 1.333,33 7L 999,99 TL
ERSU GRUP INSAAT TEMIZLIK VE DANISMANLIK
C0044 TICARET ANONIM SIRKET] -112,111,97 TL 361.146,29 TL 366.004,56 T -116.970,24 TL
0052 GULLER DUNDAR -7.057,58 TL 0,00 TL 0,00 TL -7.057,58 TL
G0238 GURTEK MUHENOISLIK TEKNIK SERVIS HIZMETLERI -36.126,00 TL 91.534,40 TL 15113440 TL  -95.726,00 TL

SANAYI TICARET LIMITED SIRKET]
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CO065
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conz

alil ERMAN-Denetim Kurulu

Hayri KAYA-Denetim Kurulu
PR TEMIZLIK HIZMETLERI SAN.TIC.LTD.STI.
ISTANBUL GAZ DAGITIM SANAY| VE TICARET A.S

ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI

OLYMPIA HAVUZ SAN. TIC. ANONIM STi.

PINAR UNLU-DOSYA MASRAF ODEMELERI

TANSEL US SIGORTA BROKERLIGI A.S.

TEKIN OZALIT BAS. VE REK. SAN. DIS. TIC. AS.

Toplam

1-f YMali Durumumuz

31.03.2023 tarihi itibariyle:

TOPLAM AKTIFLER

TOPLAM PASIFLER

-1.333,33 TL
-1.33333TL
-74.221,85 TL
-292.128,00 TL
-63.254,00 TL
0,00 TL
-3.99919 TL
—780.0.00,00 TL

0,00 TL

-778.161,73 TL

1.333,33TL
133333 TL
438.719,10 TL
903.911,00 TL
208.595,00 TL

0,00TL -
10.936,78 TL -

60.000,00 TL
4.568,98 TL
2.095.365,45 TL

: 677.106,25TL (Banka +Apsiyon Nakit)

999,99 TL
999,99 TL
485.809,99 TL
868.133,00 TL
218.711,00 TL
1.475,00 TL
45.208,73 TL

. 0,00 TL
4.676,18 TL
2.157.990,84 TL

-999,99 TL
-999,99 TL
-121.312,74 TL
-256.350,00 TL
-73.370,00 TL
-1.475,00 TL
-38.271,14 TL
-120.000,00 TL
-107,20 TL
-840.787,12 TL

46.137,17 TL ek biitce, 101.869,16 TL aidat borcu,

181.162,78 TL ortak alan elektrik borcu, 404.360,45 TL yakit su borcu, 433.073,41 TL icra
borcu, 2.039,42 TL TL ceza borcu , 24,13 TL hgs-kart borcu bulunmakta olup toplamda
1.168.666,52 TL dir.

NET NAKIT VE TAHAKKUK : Ana Para 3.845.367,30 TL, Gecikme 53.912,17 TL; Odenen
Ana Para 3.121.165,36 TL, Odenen Gecikme 34.230,12 TL

2023-Emlak Kiralama

2023-Ortak alan Sigorta Geliri (3 ad. Sirkiilasyon pompasi arizasi)

2023-Reklam Geliri (Billboard ve Asansor Reklamlari)

2023-ladari Para Cezas!

icra Faiz Geliri

Kur Fark Faiz Geliri

Gecikme Tazminati

2023-HGS-Kapi Kart Gegis Sistemleri

2023-Turkcell Baz Istasyonu elektrik

Toplam

1-g) Faturalar ve Teklifler

9 ad malzeme i¢in 29 ad. teklif alinmistir.

36.357,96 TL

40,882 TL

9.000 TL

5.950

16.768,19

1.505,30

142.068,33

1.680 TL

19.165,61 TL .

27337739 TL

01.01.2023- 31.03.2022 tarihleri arasindaki faturalar tarafimizca kontrol edilmistir. Faturalarin
mali mevzuata uygun olarak alindify, site miidiirii tarafindan kontrol edildigi ve Yé&netim
Kurulunca onay verildigi gérilmiistiir.



Ayrica gerektigi hallerde teklif alma suretiyle alimlarin yapildig1 tespit edilmistir.

1) Hiz Kesici ve Yol Kapani : 3 Teklif alinmistir ve kurulumu yapildi.

2) UPS Sosyal Tesis Kosu Band: : 2 Teklif alinmistir, satin alimi yaptlmistir,

3) Sosyal Tesis Isletmeciligi : 2 Teklif almmustir ve PAC Spor ile anlagsma saglanmustir.

4) Yanmig olan Yangin Pompalari igin Kondaktor Teklifi : 2 Teklif ahnmistir ve sigortadan
65.726 TL nin 50.580 TL sigortadan &denmistir.

3) 3. Blok Dig Kapr : 2 Teklif alinmugtir. Kap1 yenilendi, 22.464,45TL lik faturanin 17.180 TL
sini sigorta 6demistir

6) Su Depolarinin Analizi : 3 ad teklifi ahnmustir, Site icinde kullanilan suyun analizi

yaptlmigtir.
7) Peyzaj Teklifi : 5 ad teklif almmustir. Peyzajda bigme, budama, ¢apalama ve suni giibre ile

bakimi yapilmasi karara baglanmistir.
8) White Rose Bariyer Teklifi : 4 ad. teklif alinmugtir. Jenerat6riin yanina kuralan bariyer icin

teklifler alinmustr.
9) 3 1t Kiriet, Delici, Taglama, Sarjli Matkap Seti : 3 ad. teklif almmistir. Al yapilmustir.

1-h) Demirbaslar

01.01.2023- 31.03.2022 tarihinde 26 kalem demirbag alim1 yapilmigtir. Demirbas listesinin
faturalari kontrol edilmistir ve ek olarak denetim raporuna eklenmistir.

; ; =
| | " 1
Belge Tarihi ‘ Cari Adi Gdeme ADET | Uriin/Hizmet Agklama Tutar

Fatura Tarihl | Gider Tarii Belge No ! i

02.01.2023  |DEMIRBAS BH0202300000000{ 02.01.2023 |BAHCE HAVUZ SANAYI PESIN  [2 AYAK DEZENFEKTE HAVUZU +2,500,00
15.02.2023  |DEMIRBAS | T6A202300000027) 15.02.2023 [TEKIN OZALIT PESIN |1 PANDA TAHTA SILGISI, SNOWMAN TAHTA KALEMI, INTER 622 £689,49
17.01.2023  |DEMIRBAS NTA20230000000 | 19.12.2022 [NIVA TEKNOLOJITLD.ATI _[PESiN [1 CVS DN 9680 STEREQ MULTIMEDIA HOPARLGR (SPEAKER) +149,50
16.01.2023  |DEMIRBA TSM20230000002 | 06.01.2023 [TURKSIT BURO PESIN 4 32LIK KARIZMA BEKLEME OFIS SANDALYES] £2.759,80
19.01.2023  [DEMIRBAS MHKT20230000005 | 19.01.2023 |MAKRO TICARET-TUNCAY [PEsiN |1 EXEQ DUVARA MONTE BARFIKS DEMIRI 200 KG TASIMA £469,00
20.01.2023  |DEMIRBAS 203489 20.01.2023 |MORFiL SANAT FATMA _ [PESIN |1 KANVAS TABLO ATATURK PORTRELI 334,80
14.01.2023  |DEMIRBAS VAT202300000000| 14.01.2023 [EVNA MODULER MOBILYA [PESIN |1 YARIM KAPAK DOLAP £2.180,00
14012023 |DEMIRBAS 155202300000007 | 14.01.2023 [JESSAN OFIS MOBILYALARI [PESIN |1 4'LU KLASOR DOLABI GRi 2,889,00
12.012023 _ |DEMIRBAS MTT20230000000 | 12.01.2023 |METRO TRAFIK PESIN 11 ADET KAPAN KASIS, 2 ADET KAPAN KAPAGI, 22 ADET 500 MM $19.378,40
12.01.2023  |DEMIRBAS GRI202300000173 | 12.01.2023 |GARAJ ONLINE PESIN |1 INFORM GUARDIAN 2000VA UPS {SOSYAL TESIS) +2.504,70
23.012023  |DEMIRBAS MTT20230000000 | 23.01.2023 |METRO TRAFiK PESIN GUNES ENERJILT LEDLI UYARI LEVHASI, 2 ADET FLANSLI GALVANIZ +3.681,60
27.01.2023  |DEMIRBAS MTT20230000000 | 27.01.2023 [METRO TRAFIK PESIN  [12 KAUCUK KOSE KORUYUCU KOSELI Tip $1.203,60]
27.01.2023 _ |DEMIRBAS MTT20230000000 | 27.01.2023 |METRO TRAFIK PESIN |2 6060 SAC LEVHA 590,00
28.01.2023  |DEMIRBAS ARV20230000001 | 28.01.2023 |CAKIR TEKNIK ELEKTRIK  [PESIN [1 TEST KALEMI 708,00/
16.02.2023  |DEMIRBAS G18202300000003 | 16.02.2023 |GURTEK MUHENDISLIK PESIN 6 KAZAN FANI +64.074,00
20.02.2023  |DEMIRBAS GAA20230000018 | 20.02.2023 |GENERAL ALI-AVSE ERMIS [PESIN |2 ECZA DOLABI YONETIM OFISi VE SOSYAL TESiS 899,80
07.03.2023  |DEMIRBAS HT1202300000017 | 07.03.2023 [HAMLE OFiS MOBILYALARI [PESIN |1 OFis MUDUR KoLTUGU +1.869,15]
14.03.2023 _ |DEMIRBAS AB2202300000015] 14.03.2023 |ABRONYA TEKSTIL REKLAM [PESIN |2 OTOPARK BARIYERI £693,00
09.03.2023  |DEMIRBAS ULU202300000079) 09.03.2023 |ULUS YAPI MALZ. VE iNS. [PESIN [1 BOSCH GBH 180-LI KIRICI DELIC + GWS 180-LI TASLAMA + GSB +11,790,02
21.03.2023  |DEMIRBAS GI8202300000003 | 21.03.2023 |BZGE KARASOY PESIN 1 PROJEKTHR £190,22
18.03.2023  |DEMIRBAS [cma20230000003 | “18.03.2023 [vosE kasLOSUZ IP PESIN [15 15 ADET ¥5-05-01 IP KAMERA VE SYROX FLASH BELLEK 16.652, 16|

2- IDARI ISLER
2-a) Defter Tasdikleri ve Beyannameler

Isletme defterlerinin diizenli tutuldugu ve muhtasar beyannamelerinin zamaninda verildigi
goriilmiistiir. Apsiyon programi incelenerek hesap hareketleri ile uyumlu oldugu , tahakkuk
ettirilen aidatlarin dogru bir sekilde dagitildign tespit edilmistir. Sosyal giivenlik kurumuna
verilen kayitlarin dogru verildigi tespit edilmigtir,




2-b) Personel ve Ucret Bordrolar

Personel dosyalarinin diizenli oldugu ve ticret bordrolarinin personele imzalatildig1 ve site
miidiirl tarafindan da onaylandig1 gériilmiistiir,

2-¢) Yonetim Kurulu Kararlar: ve Karar Defteri

01.01.2023-31.03.2023 d6neminde 4 (D6rt) Yonetim Kurulu karari alindign goriilmiistiir.,

Yonetim Kurulu Karar Sayisi : 4 Ad.
Yonetim kurulu kararlar1 oy ¢oklugu ile aldig1 goriilmiistir. Alinan Kararlar:

1) TEB Bankas: , Hiz Kesici ve Otopark Déoniis Yeri

2) Kidem Tazminati i¢in vadeli Dolar hesabinin agilmasi hakkinda karar alinmis
sonrasinda vaz gegcilmistir,

3) Ozel Guivenlik Izni Alinmasi — Su an miiracaati yapilmadi ve beklemede.

4) Yol Kapaninin kaldirilmasi ve yeni bariyer alinmas: hk.

3- HUKUKI iSLER
Sozlesmeler ve Site Ek Gelirleri
01.01.2023- 31.03.2022 donemi icerisinde :

Imzalanan bir sézlesme yoktur. Peyzaj icin yapilan is karsilig1 (Cimlere yapraktan kompoze
stvi giibre verilmesi, Agag, ¢ali, mevsimlik ve yer &rtiicti grubu bitkilerde genel ilaglama
yapilmast, agag ve ¢ali grubu diplerinde ¢apalama ve ot alim, gali grubu bitkilerde form
budamast) 14.750 + KDV lik teklif igin s6zlesme imzalanmamuistir.

4-ONERILER

- Peyzaj kontrol edildiginde gok ciddi bakim sorunlari tespit edilip yonetime bilgi
verilmistir. Cok daha ciddi sorunlar olusmadan bir an 6nce eksikliklerin giderilmesi ve
bakimlarin ivedilikle yapilmasi tavsiye edilmistir.

- Yapilan biitge gelir giderleri dengelemesi diizgiin oldugu gériilmiis ve 12.000 TL fazla
verdigi tespit edilmistir. Diger 268.000 TL ek gelirler olarak gelmistir. Biitgenin dogru
bir sekilde hazirlandig: tespit edilmistir.

Operasyonel degisiklikler ile beraber giderler azaltilmali ve elemanlar daha efektif
kullanilmahdir.,

- Sozlesme yapilan firmalarin kidem tazminati hesaplarina gereken hassasiyet
gosterilerek, site giivenlik ve temizlik firmalarinin devamliligi konusunda Ekim ayl
itibariyla temsilciler meclisinde Hukukgu ve Mali miisavir katilimiyla yapilacak
gortismeyle personel istihdami konusunun detayli incelenmesi énerilmistir.

- Yonetimin hizmet aldig1 firmalarin ¢aligtirdigs personellerin ise giris ve cikis
tarihlerinin yonetim tarafindan kayit alinmasi ve bu bilgiye istinaden kidem
tazminatinin hesaplamasi site avukati tarafindan hesaplanmasi tavsiye edilmistir.



- Sitedeki kiralanabilecek atil ve depoya ¢evrilebilir alanlarin tespit edilip diger 6 ad.
bos depo ile beraber kiralanabilirligi konusunda sigorta, kira sézlesmesi, aydinlatma
ve glivenlik tedbirleri diisiiniilerek degerlendirilebilecegi konusunda dneride
bulunulmustur.

- Peyzaj alaninda bulunan cafeterya i¢in planlanmis alanin faaliyete alinabilmesi igin
gerekli fizibilite ¢aligmalart yapilmasi konusunda éneride bulunulmustur.

- Billboard sdzlesmesi sona erince bunun iptalini ve sonrasida billboard yapimi ile
reklam kaynaginin tamamen bize kazandirilmasi énerilmistir.

- 3 Yillik Schindler Asansor s6zlesmesi bu sene sonunda sona ermektedir. Periyodik
bakim masraflarinin dikkate alinmasi 6nerilmistir.

- 4. Blokun oradaki demir korkuluklar tirabzanlar ¢tlirlimiis ve acil degismesi
gerekmektedir. Konu, Dag miihendislikle beraber ivedilikle diizeltilmelidir.

- 680 TL lik PVC malzeme 1.300 TL ye alindig1 tespit edilmis ve gerekli uyarilar
yapilmistir. Firmanin art niyetli oldugu fark edilmis ve firma ile ¢alisma sona
erdirilmistir. Geri dontis saglanabilecek firmalar ile ¢alisilmasi dnerilmistir.

- Envantere yeni alinan kamera sistemi ile beraber sitede kor alan kalmayacak sekilde
tlim alan kontrol altina alinmigtir. Siteye verilecek her tiirlii zararin takipgisi olunmasi
ve zararin tazmini gergeklestirilmelidir.

- Gtivenlik firmas ile konugularak, Givenlik Personel Kiyafetlerinin yenilenmesi
saglanmalidir. Sitede galisan personeller tiim sorunlarini yénetime bildirebilmeli ve
¢Ozlim saglanmalidir.

S-SONUC

Denetim Kurulumuz, yapmig oldugu denetim incelemesi neticesinde, gelirlerin giderleri
kargiladigi, Biitgenin 2023 enflasyonist ortama gore tekrardan degerlendirildigi ve dogru bir
sekilde bitgelendirildigi tespit edilmistir. Tiim ¢ikis hareketleri incelenerek yukarida
listelenmistir, ¢ikislarin faturalar1 kontrol edilerek herhangi bir usulsiizlitk goriilmemistir.

Ibra edilmesi uygundur.

Istanbul; 06.05.2023




