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BIRINCI BOLUM
GENEL HUKUMLER
MADDE - 1: KAPSAM

Istanbul [li, Basaksehir licesi, 648 Ada 1 Parsel’ de yerlesim plani ve uygulama
projelerine gobre yapilmis ve yapilacak olan 7 adet blok niteligindeki yapilardaki
toplam 355 adet konut amagli bagimsiz bélumler, alt yapi tesisleri, ve ortak kullanim
yerleri ve sosyal tesisleri ve bunlarin y6netimi bakimindan birbiri ile baglantili birden
¢ok bagimsiz bolimi kapsayan Tual Bahgekent - 2 projesi Kat Mulkiyeti
Kanunu'nun (KM.K.)) ve 5711 sayili kanunun ve ilgili diger yasalarin emredici
kurallari sakli kalmak kosuluyla, bu Yénetim Planina gore ydnetilir.

Tual Bahgekent — 2 projesi isbu Yonetim Planinda TOPLU YAPI olarak anilacaktir.
MADDE - 2: TANIMLAR

Bu Yénetim Planinin uygulanmasi ve yorumunda Kat Milkiyeti Kanunu'nda yer alan
terim tanimlarina basvurmak gerektiginde asagidaki bentlerde yazili tamamlayici
tanimlar géz 6ntinde tutulur.

YONETIM PLANI: Anagayrimenkultin yénetim tarzini, kullanma maksat ve seklini
yGnetici ve denetgilerin alacaklari ticreti ve yonetime ait diger hususlarn diizenleyen,
butin kat maliklerini, onlarin killi ve ciizi haleflerini, yonetici ve denetgileri baglayan,
K.M.K” da ongérilen 6zel hikiumler diginda sozlesmeleri diizenleyen genel
hikimlere bagh s6zlesme.

TOPLU YAPI: Yénetim Planinin birinci maddesi kapsamindaki Parsel (izerinde, ek
vaziyet planinda gosterilen yapilar (EK-1), alt yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri,
sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin yonetimi bakimindan birbirleriyle baglantili
birden ¢ok yaplyi ifade eder.

VAZIYET PLANI: Toplu Yapilarda; yapilarin konumlari, ortak nitelikteki yerler ve
tesisler, bunlarin kullanilis amag ve sekilleri, Toplu Yapi kapsamindaki Parsel veya
Parsellerin  tamamini kapsayacak sekilde, bir bitin olarak ilgili makamlarca
onaylanmig imar plani hukimlerine uygun olarak hazirlanmis vaziyet planinda ve
projelerde belirtilir.

PROJE: Toplu Yapi kapsamindaki her imar Parseli icin ayrihazirlanan, Toplu
Yapinin Kat Mulkiyeti islemi sirasinda Kat Mulkiyeti Kanunu geregince Tapu
Maduarltgune verilen, ilgili makamca onaylanan mimari proje.

ANAGAYRIMENKUL: Kat Mulkiyetine konu olan gayrimenkuliin biitiind.

ANA YAPI: Anagayrimenkuliin yalnizca esas yap! kismi.
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ARSA PAYI: Toplu Yapi kapsaminda bulunan her Parselin Kat Mulkiyeti iglemi
sirasinda bagimsiz béliimlere tahsis edilen ve Tapu Mudurlugtine ibraz edilen mimari
projede gésterilen ortak miilkiyet paylarini ifade eder.

KAT IRTIFAKI: Arsa tizerinde ileride Kat Milkiyetine konu olmak tzere yapilacak
veya yapilmakta olan bir veya birden cok yapinin bagimsiz bolumleri igin o arsanin
maliki veya ortak malikleri tarafindan bu Kanun hikimlerine goére kurulan irtifak
hakki.

KAT IRTIFAK SAHIBI: Kat Irtifaki hakkina sahip olanlar.

KAT MULKIYETI: Tamamlanmis yapinin ayri ayn ve basli bagina kullaniimaya
elverigli olanlari tizerinde, o gayrimenkuliin maliki veya ortak malikleri tarafindan, bu
kanun hikamlerine gére kurulmus bagimsiz miulkiyet hakki. Kat Milkiyeti ve Kat
Irtifaki resmi senetle ve Tapu Siciline tescil ile dogar.

KAT MALIKi: Kat Mulkiyetine konu, bagimsiz bélim {izerinde ayni hak olarak
mulkiyet hakki sahibi tek kisi veya toplu milkiyet olarak elbirligi ve payh milkiyet
hakki sahipleri birligi veya Tirk Medeni Kanunu hikiimlerine gbre milkiyet sahibi
olan gergek veya tizel kisiler.

BAGIMSIZ BOLUM: Anagayrimenkuliin ayri ayr ve basl basina kullanilimaya
elverigli olup, Kat Milkiyeti icin Tapu Madarlugune ibraz edilen mimari projede
gosterilen Kat Mulkiyeti Kanunu hikiimlerine gore bagimsiz mulkiyete konu olan
bélimleri ifade eder. Bagimsiz bélim maliklerinin, intifa — siikna hakki sahiplerinin
veya Kiracilarin hizmetli yardimci, bakici, sirici gibi mustahdemleri, istihdam
iligkisinin zorunlu kildigi élgii ve zamanda, asil hak sahibinin onayi ile badimsiz
bélumden istifade edebilirler.

ORTAK YERLER: Kat Mulkiyeti Kanunu'nun 4’tincti maddesinde sayilan yerler ile
bloklarin ve bagimsiz bslim niteligindeki diger yapi ve tesislerin oturdugu ortak
alanlar disinda kalan ve miinhasiran bir bloga tahsis ediimemis olan, ortaklasa
kullanim ve faydalanma icin zaruri olan yerler.

KULLANMA HAKKI: Kat maliklerinin ortak malik sifatiyla paydasi bulunduklar bu
yerler Uzerindeki faydalanma haklari.

BLOK NITELIGINDE YAPILAR: Bir Parselde insa edilmis ve binyesinde Kat
Mulkiyetine konu  birden fazla bagimsiz bélimii, en azindan cati ve temel ortak yeri
ile barindiran ve blok numarasi ve ismi ile adlandirilan yapilarin her biri.

BLOK KAT MALIKLER KURULU: Konut nitelikteki her blokta yer alan kat
maliklerinin olusturdugu kuruldur.

BLOK TEMSILCISI: Konut nitelikteki her bir blokta blok kat malikleri tarafld2
segcilen ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda blogu temsil eden kisi.
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TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU: Konut bloklarda bulunan bagimsiz bélim
maliklerince segilen temsilcilerden olusan kuruldur. :

TOPLU YAPI YONETIM KURULU: Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kendi icinden
kat malikleri arasindan veya disaridan sectigi, bu Yénetim Plani ve Kat Mulkiyeti
Kanunu ile Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun Kararlarini uygulayan ve Toplu Yapinin
her trl( yonetim islerinden sorumlu yetkili kurulu ifade eder.

TOPLU YAPI DENETIM KURULU: Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca kat maliki
olmak kaydiyla kendi iginden veya Toplu Yapi kat malikleri arasindan segilen, bu
Yénetim Plani ile Kat Milkiyeti Kanunu’nda yazili denetim gérevini Gistlenen kurulu
ifade eder.

SOSYAL TESISLER: Toplu Yapi icerisinde, ortak yararlanmaya tahsis edilen,
kullanim ve isletme esaslar Toplu Yap! Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenecek
esaslara gére hazirlanacak isletme projesinde gosterilerek, Toplu Yapi Yénetim
Kurulu veya gergeki/tuzel kisiler eliyle isletilebilecek kapali havuz, spor alanlari, tim
sosyal — kiltrel tesisleri (Sosyal aktivite: Sauna, Buhar odasi, masaj odasi, fitness,
Kapali havuz, gocuk havuzu vb.) ifade eder. Ortak yer olan bu sosyal tesislerle ilgili
olarak ortakligin giderilmesi davasi agilamaz.

MADDE — 3: YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI - DEGISTIRILMESI

Kat Milkiyeti Kanunu ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazirlanan bu Yénetim
Plani, tasdikli proje ve ekli yerlesim planinda yer alan ve 1. Madde kapsamindaki tim
kat maliklerini baglayici bir sézlesme niteligindedir. (K.M.K. Md. 28)

Yonetim Planinin degistirilebilmesi igin, Toplu Yapi Yonetim Kurulu tyelerinin temsil
ettikleri bagimsiz bolumlerin tamsayisinin beste dorduniin (4/5) oyu sarttir. Kat
maliklerinin, Kat Milkiyeti Kanunu Md. 33'e gore mahkemeye basvurma haklari
saklidir.

Is bu Yénetim Plani ve bunda yapilan degisiklikler, hali hazir kat irtifak sahipleri ve
kat malikleriyle onlarin kulli ve ciizi haleflerini, bagimsiz bélimu satis, bagis veya
herhangi bir sekilde sonradan edinenleri, kiracilari ve yonetici ve denetgileri de
baglayici niteliktedir.

Ayrica, kat malikleri ve diger hak sahipleri projenin tanitim ve reklami ile ilgili
belirlenecek bir veya birkag alanda Yapimci Firma ve/veya Emlak Konut GYO AS’
ye ait lego velveya markasini tanitir Isikli-isiksiz levha, led aydinlatma vb.’ nin
sliresiz olarak bulunabilecegini, bunlar igin ilgili firmadan hicbir (icret talep
edilmeyecegini, bahse konu tabelalarin ~aydinlatma vb. giderlerinin igletme
projesinden karsilanacagini kabul, beyan ve taahhiit ederler.
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MADDE - 4: YONETIM PLANININ UYGULAMA ONCELIG|

‘Is bu Yénetim Planinin hiikiimleri, ilgili Belediye tarafindan onayli yerlesim plani ve
uygulama projelerine gére yapiimis ve yapilacak konut ve dniteleri ile alt yapi
tesisleri, ortak kullanim yerleri, bahge alani, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin
yonetimi bakimindan birbirleriyle bagli birden gok yapinin yer aldigi Toplu Yapida,
Kat Mulkiyetine dayall bitin sorunlarda 6ncelikle bu Yénetim Plani hikiimleri
uygulanir.

Yénetim Planinda hikim bulunmayan hallerde Kat Milkiyeti Kanunu (K.M.K.),
KM.K.'da hikiim bulunmayan hallerde Tirk Medeni Kanunu ve diger kanun
hukamleri ile yerlesik Yargitay ictihatlari uygulanir.

MADDE - 5: BAGLANTILAR
a) Bagimsiz Bolimler ile Arsa Payi Arasindaki Baglant:

Kat Mulkiyetinin bagkasina devri veya miras yoluyla gegmesi halinde, ona bagl arsa
pay! da birlikte geger; arsa payi, Kat Miilkiyetinden veya Kat Irtifakindan ayri olarak
devredilemeyecegi gibi, ayri olarak miras yoluyla da gegemez ve basgka bir hakla
kayitlanamaz.

Ana Gayrimenkulde, Kat Miilkiyetine baglanmamis veya lehine Kat Irtifaki
kurulmamis arsa payi birakilamaz. Kat Miilkiyetini kayitlayan haklar, kendiliginden
arsa payini da kayitlar.

Kat irtifakina konu olan arsa tzerinde bu hakla bagdasmasi mimkin olmayan
irtifaklar kurulamaz. Ana Gayrimenkulde Kat Miilkiyetinin kurulmasindan énce o
gayrimenkultin kiitikteki sayfasina tescil veya serh edilmis olan haklar Kat Mulkiyetini
de kaide olarak arsa payi oraninda kendiliginden kayitlar.

b) Bagimsiz Bélumlerle Eklentiler ve Ortak Yerler Arasindaki Baglanti:

Bir bagimsiz bélimin disinda olup, dogrudan dogruya o béliime tahsis edilmis olan
kémarltk, depo, su deposu gibi yerler ve seyler ait oldugu bagimsiz bélimin
bltlnleyici pargasi sayilir ve o bélumun maliki, eklentilerin de tek basina maliki olur.
Eklentiler Kat Mulkiyeti kiitigunun beyanlar hanesine kaydedilir ve bunlardan ana

yapinin oturdugu zeminin diginda kalanlar kadastro planinda veya tapu haritasinda
ayrica gosterilir.

MADDE - 6: ORTAK YERLER (AYRISTIRILAN ORTAK ALANLAR)

A — GENEL OLARAK

Ortak yerlerin konusu sézlesme ile belirtilebilir. (K.M.K. Md. 4) Asagida yazil ye

ve seyler bu kanun geregince her halde ortak yer sayilir.
a) Temeller ve ana duvarlar, tasiyici sistemi olusturan kirig, kol 3{

duvarlar ile tagiyici sistemin parcasi diger elemanlar, bagimsiz boéltimleri\ayirati o
duvarlar, tavan ve tabanlar, avlular, genel giris kapilari, bariyerler, turnikelgr [' Bl e
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merdivenler, asansorler, sahanliklar, koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve

~ lavabolar, kapici daire veya odalari, genel gamasirlik ve gamasir kurutma vyerleri,

genel kémurltk ve ortak garajlar, elektrik, su ve havagazi saatlerinin korunmasina
mahsus olup bagimsiz bélim disinda bulunan yuvalar ve kapall kisimlar, kalorifer
daireleri, kuyu ve sarniglar, yapinin genel su depolari, siginaklar.

b) Her Kat Malikinin kendi bélimu disindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢ép
kanallari ile kalorifer, su, havagazi ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon
icin ortak sebeke ve antenler, sicak ve soguk hava tesisleri.

C) Catilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin emniyet
merdivenleri.

Yukarida sayilanlarin diginda kalipta yine ortaklasa kullanma, korunma veya
faydalanma igin zaruri olan diger yerler ve seyler de ortak yer tanimina girer.

Toplu Yapilarda; yapilarin konumlari, ortak nitelikteki yerler ve tesisler, bunlarin
kullanilis amag¢ ve sekilleri, Toplu Yapi kapsamindaki Parsel veya Parsellerin
tamamini kapsayacak sekilde, bir btiin olarak ilgili makamlarca onaylanmis Imar
Plani hiikimlerine uygun olarak hazirlanmis vaziyet planinda ve projelerde belirtilir.

Toplu Yapi kapsaminda bulunan birden ¢ok yapinin ortak sosyal ve alt yapi tesisleri
bulunduklari Parsel veya yapiya bakilmaksizin, tahsis edildikleri bagimsiz bélimlerin

ortak yeri sayilr.
B - OTOPARKLAR

Tual Bahgekent-2 Projesindeki bagimsiz béliimlere proje konsepti geregi 1+1, 2+1
ve 3+1 olan bagimsiz bélimlere 1' er aracglk otopark yeri, 4+1 olan bagimsiz
bolimlere 2’ ser adetlik otopark yeri kullanim hakki verilmistir. Otopark alanlarindaki
fazla ara¢ kullanim yerleri ile ilgili kullanim sekli Gegici Yonetim/Yénetim Kurulu
tarafindan belirlenecektir.

Ortak vyerlerden yararlanma ve buralan kullanmada hak sahipleri birbirlerinin
haklarina titizlik géstermeye bu haklarini kullanirken iyi niyet kurallarina uymaya ve
ortak yararlanmayi engelleyici davraniglardan kaginmaya &zen gostermek
zorundadirlar.

Kat malikleri, Ana Tasinmaz yénetimince kendilerine ayrilan yerler digindaki ortak
yerlere higbir sey birakamazlar, araba park edemezler, herhangi bir hayvan
baglayamazlar ve gezdiremezler.

C — TAHSIS ALANLARI

Toplu Yapi kapsamindaki ortak yer ve tesislerin kullanim bigimi, bir kisminin vepa
belli bélumlerinin, belli ana yapi, bagimsiz bélim veya bagimsiz bélimlerin
ve yararlanmasina tahsisi, isbu yénetim plani ile belirlenen tahsis alanlari #
tzere Toplu Yapi Temsilciler Kurulu karari ile kararlastirilir,
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Bir ortak yer ya da tesisin kullanim hakkinin Kat Maliklerinden birine veya birkagina
birakilmis olmasi, ilgilisine ayni hak kazandirmaz, buranin ortak yer olma niteligini
ortadan kaldirmaz, bu yerde projeye aykiri, ingaat, tesis ve degisiklik yapiimasi
hakkini vermez.

Isbu yénetim planinda bazi bagimsiz bélum maliklerine teras bahgeleri ve diger ortak
kullanim alanlarinin  kullanimi konusunda 6zel tahsisler yapilmistir. Butin Kat
Malikleri ve tim halefleri;

e Ozel tahsis alanlari konusunda kurallara uyacagini,

e Isbu yonetim plani ile bazi bagimsiz béliim maliklerine teras bahgeleri ve diger
ortak kullanim alanlarinin kullanimi hakki verilip bazilarina niteligi ve kosullar
geregi kullanim hakki verilmedigini,

e Kendisine kullanim hakki tahsis edilmeyen bagimsiz bélim maliklerinin bunu
bildiklerini ve kendisine tahsis edilen bahge veya ortak alan gibi 6zel alanlar
yok ise igbu yénetim plani ile kullanim hakki taninan diger Kat Maliklerinin hak
sahibi olmasini kabul ettigini,

e Ozel tahsisli ortak alanlar, bahge tahsisli kullanim hakkindan pesinen
gayrikabili riicu feragat etmis kabul edilirler. Bu nedenle konu hakkinda yasal
yollara bagvurmayacaklardir.

Tahsisli ortak alanlar hakkinda Yénetim Plani hiktimlerini uygulama hak ve yetkisi
Toplu Yapi Temsilciler Kurulunundur.

EK-3'de yer verilen blok ve daire numaral bagimsiz bélim maliklerine kullanim alani
sinirlari yénetim planinda bahge sartnamesi ile belirlenmis olan zemin bahgeleri
tahsis edilmis olup zemin bahceleri kullanim hakki yalniz tahsis edildigi bagimsiz
bolum malik/maliklerine taninmistir. Diger bagimsiz bélim malikleri, bahce kullanim
hakki taninan bagimsiz bélim malikinin, bu hakkini kabul eder, hakkin kullanimina
itiraz edemez ve tahsis olunan zemin bahceleri ile ilgili kullanim ya da baskaca bir
hak talep edemez. Zemin bahgesi kullanim hakki taninan bagimsiz bélum malikleri,
bu haklarini ybénetim planinda bulunan bahge kullanim sarthnamesinde yazili
sinirlamalar dahilinde kullanmayi kabul ve taahhiit ederler.

BAHCE KULLANIM SARTNAMESI

a. Kendilerine Teras Bahgesi (EK-3) kullanim hakki verilen badimsiz bélum malikleri,
kullanim alani sinirlari yonetimce belirlenmis olan bu alanlar isbu sartnamede
yazili sinirlamalar dahilinde kullanmayi kabul ve taahhiit ederler.

b. Tual Bahgekent 2 Projesinde tanimlanan alanlar, Toplu Yapi Yoénetim Plani
ekinde Teras Bahgesi (EK-3) kullanim alani sinirlar gosterilen alanlardir. Anilan
alanlar igsbu yénetim plani hikimlerine gére ilgili bagimsiz bolim maliklerinin
kullanimina tahsis edilmistir.

c. Tual Bahgekent 2 Projesinde yer alan ve yukarida belirtilen ve lehine
yapilan bagimsiz bélumlerin satiimasi halinde, tahsis ve kullanim hB
bagimsiz bolum malikine devredilmis olacaktir. Belirtilen badimsiz\ \bglt
devredilmesi veya satisi durumunda devir eden veya satan taraf ki anip. [
devretmekten imtina edemez. Bagimsiz bolim milkiyetinin devri ile| sépls

A
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konu bagimsiz bélume tahsis edilen tum kullanim haklari da yeni malike gegmis
oldugu kabul edilir. Yénetim planinda bahsi gegen tahsis ve kullanim haklari, tapu
devrinin yapilmasiyla birlikte yeni malike geger.

. Kullanim hakki sadece bagimsiz bélim malikine veya halefine ait olup, kullanim

hakkinin, bagimsiz bélimden ayri olarak tigtinct kisilere devredilmesi, kiralanmasi
yasaktir.

. Kullanici, yénetim planinda belirtilen ve eklerde gésterilerek sinirlar belirlenmig

olan alanlarin digindaki diger alanlara tasamaz. Kullanimina izin verilen arag ve
geregler de belirtilen sinirlarin disina tasirilamaz. Aksi halde Toplu Yapi Yonetim
Kurulunca kullanim alanina miidahale edilerek gerekli ihlal ile ilgili dizenlemeler
tek tarafli olarak ve bildirim yapilmaksizin yapilacaktir.

Bagimsiz bolum maliki ve halefi, kendisine kullanim hakki verilmis olan alanlarin
dizeninden ve sitenin genel gérintmani bozmayacak vaziyette tutulmasindan
sorumludur.

. Kullanim hakki taninan bagimsiz bélum maliki veya halefi alanini amacina aykiri

sekilde ve sitede mevcut nizami bozacak sekilde kullanamaz.

. Tahsisli alan kullanicilari, ancak 6zel yapim saksi vb. toprak hazneleri igerisinde

bitki veya cicek yetistirebilir. Yetistirdigi bitkiler sarmasik bitkiler olmasi halinde
diger malikleri rahatsiz edecek bigimde biiytimesini engellemek zorundadir. Teras
kullanicisi terasta bulunan bitkiler nedeniyle olusabilecek haserat vb. zararlilarin
istilasina kargi 6nlem almak ve periyodik olarak ilaglama yapmak zorundadir.
Haserat vb. zararl istilasi olusmasi durumunda ve zararlilarin diger maliklerin
bagimsiz bélumlerine intikal etmesi durumunda teras kullanicisi her tirli énlemi
almak ve gerekli hallerde maliyeti teras kullanicisi tarafindan karsilanmak suretiyle
zararlilarla mucadele yéntemlerini uygulatmak ve olusan zararlari karsilamak
zorundadir.

Kullanim hakki olan bagimsiz bélim maliki veya halefi, kullanim sinirlari icerisinde
olan tahsis amacina uygun olarak kullanmak yiikiimluligundedir. Diger bagimsiz
bolum maliklerini rahatsiz edecek ve Anagayrimenkulin mimari guzelligini
bozacak sekilde esyalarin depolanmasi ve bulundurulmasi yasaktir. Aksi halde
Toplu Yapi Yonetim Kurulunun isbu maddeye aykir uygulamalari ihtara gerek
duyulmaksizin derhal sékme/kaldirma hakki bulunmaktadir.

Tahsisli alanlarda kullanilacak semsiye veya sundurmalarin CE belgeli TSE
standartlarina uygun, ytiksek bir alanda siddetli riizgara dayanimli olacak sekilde
zemine ankrajli veya duvara sabitlenmis riinler olmasi zorunludur. Zemine veya
duvara sabitlenmemis veya sabitlenmis olmasina ragmen dayaniksiz
malzemelerle imal edilmis olmasi nedeniyle kirilarak veya rizgéarla havalanma
suretiyle diger insanlara veya diger insanlara ait mal ve esyalara zarar verebilecek
semsiye ve sundurma uygulamalari kesinlikle yasaktir. Belirtilen normlara uy
olmayan uygulamalar Toplu Yapi Yénetim Kurulu tarafindan bildirinte
duyulmadan derhal sokilecektir. Normlara uygun olmadigini belirle; :
yonetiminde olup Kat Malikinin bu belirlemeye itiraz hakki yoktur.
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k. Tahsisli alanlarda yemek artigi bulundurmak, her tirde ¢ép ve atik bulundurmak,

- kotli koku yaymak suretiyle baskalarini rahatsiz edecek seyler bulundurmak
yasaktir. Bu alanin temizliginden kullanim hakki sahibi bagimsiz bélim maliki
sorumludur. Bagimsiz bolim maliki veya halefi kullanim hakkina sahip oldugu
alanlari temiz ve bakimli olarak 6zenle kullanmak zorundadir. Ayrica diger
bagimsiz bolum maliklerini rahatsiz edecek sekilde muzik dinlemek ve yayinlamak
yasaktir.

. Kullanim hakki sahibi Bagimsiz b&lim maliki tahsisli alan sinirlari iginde hali, kilim,
vs. silkeleyemez, camasir asamaz, kurutamaz, havalandiramaz. Bu durumun
gegici olmasi durumu degistirmez. Maddede yer alan yasaklarin gegici ve gok
kisa sure ile sinirli olarak yapilmasi dahi kesinlikle yasaktir.

m. Tahsisli alanlarda hayvan kuliibesi veya kiimes vb. hayvan barinak ve ekipmani
bulundurulamaz.

n. Bu yonetim planinda belirtilen sekilde bahge/teras kullanim hakki tahsis edilen
badimsiz bélum malikleri, kendilerine tahsis edilen bahgefteras alanlarinda, blok
yap! ve ana tasinmazla ilgili sihhi tesisat, elektrik tesisati, kablolu ve uydu yayin
hatti, dogalgaz hatti ile ilgili altyapi tesisati vb. var ise, bu birimlerde olabilecek
bakim, ariza, tamir, kontrol gibi faaliyetlere engel olamaz. Bakim, onarim, kontrol,
ariza gibi amagclarla yapilan mudahalelerde bahge alanindaki déseme
kaplamasina zarar verilmesi halinde bu zarar Toplu Yapi Yénetimince karsilanir.
Kat Malikleri 6zel milkiyet geredi kendilerine tahsisli bulunan alanlardan gegen
elektrik, temiz ve atik su, dogalgaz, telefon, TV yayini ve her tirlii muhabere,
alarm ve ikaz sistemlerine ait hat veya toprak tstii ekipmanlarinin maliki olduklari
veya kullanimlarina tahsis edildikleri alanlardan uzaklagtiriimasini talep edemezler
ve ileride siteye saglanacak ortak hizmetler ile ilgili olabilecek bu tir kullanimlara
muvafakat ettiklerini ve yukarida bahsedilen unsurlardan gikabilecek arizalarin
giderilmesi, bakim, kontrol ve bunlar gibi amaglarla yapilacak galismalara engel
olmayacaklarini, diger Kat Malikleri lehine bila kabul-u riicu beyan ederler.

o. Kat Malikleri, halefleri veya kiracilari bagimsiz bélumle birlikte kullanim hakki
tahsis edilmis olan gati teras bahgelerini isbu plan dahilindeki sarthamede gegen
15 madde ile belirtilen tim hususlara uygun sekilde, kullanacaktir.

MADDE - 7: iISLETME PROJESI

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca kabul edilmis isletme projesi yoksa Yénetici veya
Yonetim Kurulu gecikmeksizin bir igletme projesi yapar Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu’nun onayina sunar.

Bu projede o6zellikle:

a) Anagayrimenkultn bir yillik yénetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlari;

b) Tum giderlerden her kat malikine, Kat Mulkiyeti Kanunu 20’inci
esaslara gore dusecek tahmini miktar;
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C) Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri kargilamak tzere her kat malikinin
Kat Mulkiyeti Kanunu 20'inci maddesindeki esaslara gore vermesi gereken avans
tutari gosterilir.

Bu proje, Kat maliklerine veya bagimsiz bélimden fiilen yararlananlara, imzalari
karsiliginda veya taahhutli mektupla bildirilir. Bildirimden baslayarak yedi gln iginde
projeye itiraz edilirse durum Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda incelenir ve proje
hakkinda karar verilir. Gerekirse yeni bir proje hazirlanir.

Toplu Yapi kapsamindaki bloklarda, Blok Kat maliklerinin ortak kullanm ve
yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iliskin ortak giderler o bloktaki kat
malikleri tarafindan ve Toplu Yapidaki bitin bagimsiz bolumlerin ortak kullanim ve
yararlanmasina tahsis edilmis tesis ve yerlere iligkin ortak giderler butiin kat malikleri
tarafindan kargilanir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlari, Toplu Yapi Yonetim Kurulu kararlari, Gegici
Yonetim Kurulu kararlari ve kesinlesen isletme projesi tiim kat maliklerini ve badimsiz
bolumlerden fiilen faydalananlari baglayici olup, 2004 sayili Icra ve iflas Kanunu’nun
68'inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

iKiNCI BOLUM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE BORGLARI

MADDE - 8: GENEL HAK ve BORCLAR
A - HAKLAR

| - KAT MALIKLERININ HAKLARI
1 - BAGIMSIZ BOLUMLER UZERINDE

Badimsiz bélum malikleri, Kat Milkiyeti Kanunu, sézlesmeler ve bu yonetim
planindaki htkiimler sakl kalmak kaydiyla kendilerine ait bagimsiz bélumler ve
tahsisli alanlar Uzerinde Kat Milkiyeti Kanunu'nun maliklere tanidigi bitiin hak ve
yetkilerine sahiptirler. (K.M.K. Md. 15)

Kat malikleri ve diger hak sahipleri, agagida anilan sinir ve yasaklara uymak kosulu
ile bagimsiz bolimi diledigi gibi kullanmaya, kullanma ve yararlanma hakkini
bagkasina vermeye, kiralamaya, parali ya da parasiz olarak devretmeye, bakim ve
gider paylarini 6demek kosulu ile bos tutmaya yetkilidirler.

2 — ORTAK YERLER UZERINDE

Kat malikleri Anagayrimenkuliin bitin ortak yerlerine, arsa paylar oraninda, orth
mlkiyet huktmlerine gére malik olurlar. Kat malikleri ortak yerlerde kulla
sahiptirler; bu hakkin genel kémdirliik, garaj, teras, gamasirhane ve gamat
alanlari gibi yerlerdeki olgiisti, aksine sozlesme ve Yonetim Pla
olmadikga, her kat malikine ait arsa payi ile oranhdir. (KM.K. Md. 16
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Il) KAT IRTIFAKI SAHIBININ HAKLARI

Kat Irtifaki sahipleri, ortak arsa iizerinde yapilacak yapinin, sézlesmede yazil siire
icinde baglamasi ve tamamlanmasi igin kendilerine dusen borclarin  yerine
getirilmesini, karsilikli olarak isteme ve dava etme hakkina sahiptirler.(K.M.K. Md. 17)

Kat Irtifaki sahipleri yapinin tamamlanmasi icin kendi aralarindan veya disaridan bir
veya birkag kisiyi yonetici olarak tayin edebilirler. Kat Miilkiyeti yoneticisinin gorev,
yetki ve sorumluluklarina dair hikimler, bu yénetici hakkinda da uygulanir.

Kat Irtifaki kurulmus gayrimenkullerde yapi fillen tamamlanmis ve bagimsiz
bolumlerin tgte ikisi fillen kullaniimaya baglanmigsa, Kat Mulkiyetine gecilmemis olsa
dahi Anagayrimenkuliin yonetiminde Kat Miilkiyeti hitkiimleri uygulanir.

B - BORGLAR

Kat malikleri gerek bagimsiz béltumlerini, gerek eklentileri ve ortak yerleri kullanirken
dogruluk kaidelerine uymak, 6zellikle birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini
¢ignememek ve is bu Toplu Yapi Yénetim Plani hiiktimlerine uymakla karsilikli olarak
yukamludurler. (K.M.K. Md. 18)

Isbu Yénetim Plani hikkiimlerine veya K.M.K. Md.18’e aykiri davranan kat malikleri,
halefleri veya kullanim hakki sahiplerine; Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenecek miktar ile 100,00.-TL ile 10.000,00.-TL arasinda para cezasina
htkmolunabilir. isbu para cezalari K.M.K. Md. 20'ye gore tahsil edilir ve isletme
projesinde gelir olarak degerlendirilir.

Bu kanunda kat maliklerinin borglarina dair olan hikimler, bagimsiz bélimlerdeki
kiracilara ve oturma (Siikna) hakki sahiplerine veya bu bélumlerden herhangi bir
suretle devamli olarak faydalananlara da uygulanir. Bu borglari yerine getirmeyenler
kat malikleriyle birlikte, miteselsil olarak sorumiu olur.

MADDE - 9: BAKIM, KORUMA ve ZARARDAN SORUMLULUK

Kat malikleri, Anagayrimenkulin bakimi icin 6zen gostermeye, bu konudaki
masraflara katilmaya, mimari durumu ile gtizelligini ve saglamhigin titizlikle korumaya
mecburdurlar. (K.M.K. Md. 19)

Kat maliklerinden biri, butiin kat maliklerinin beste dérdintn yazili rizasi olmadikga
Anagayrimenkuliin ortak yerlerinde ingaat, onarim ve tesisler, degisik renkte dis
badana veya boya yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun Ana
Yapiya veya bagimsiz bir bolime veya bolimlere zarar verdiginin ve acilen
onariimasi gerektiginin veya ana yapinin gigclendirimesinin zorunlu oldugunun
mahkemece tespit edilmis olmasi halinde, bu onarim ve giiclendirmenin projesine ve
teknidine uygun bigimde yapilmasi konusunda Kat maliklerinin rizasi aranmaz. K
maliki kendi bagimsiz bélimiinde ana yapiya zarar verecek nitelikte onarim, tgsi
degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili bulung
boélimlerin baglantili yerlerinde, bu béliim maliklerinin ortak rizasi
zarar vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir.
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Her kat maliki Ana Gayrimenkule ve diger bagimsiz bolumlere, kusuru ile verdigi
zarardan dolayi diger kat maliklerine karsi sorumludur.

MADDE — 10: YASAK iSLER

Kat malikleri gerek bagimsiz bélimlerini, gerek eklentileri ve ortak yerleri kullanirken
dogruluk kaidelerine uymak, ézellikle birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini
cignememek ve is bu Toplu Yapi Yénetim Plani hikkimlerine uymakla karsilkl olarak
yukumladarler. (K.M.K. Md. 18)

Buna gore;

a) Mesken olarak kullanilacagi tespit edilen bagimsiz bélimlerde hicbir sekilde
hastane, dispanser, klinik, poliklinik veya ecza deposu kurulamayacagi gibi; sinema,
tiyatro, kahvehane, kafe, gazino, pavyon, bar, dans kuliibll, dans salonu, elektronik
oyunlar salonu gibi spor ve eglence yerleri ile firin, lokanta, pastane gibi beslenme
yerleri ve imalathane, boyahane, temizleyici, dukkan, galeri, ticarethaneler, glzellik
salonu, modaevi, dershane, kuafér salonu, emlak ofisi, kres ve gocuk yuvasi gibi
higbir sektor veya is kolunda faaliyet gosterilemez. Is yerleri agilamaz.

b) Kat Mulkiyeti Kanunu 24. Maddesi ile ve Yargitay ictihatlarina konu avukat,
doktor vb. Mesleklerin ofis — muayenehane gibi serbest meslek faaliyetlerinin
bagimsiz bélimlerde yurutulmesi halinde Toplu Yapi Yénetim Kuruluna bildirimde
bulunulacaktir. Bu konuda ileride yapilacak yasal diizenlemelere uyulur.

C) Hak sahipleri, kendi bagimsiz bolumlerinde diger bagimsiz bslim maliklerini
rahatsiz edecek sekilde toplantilar tertip edemezler. Nisan, dugin gibi 6zel
toplantilarinda diger bagimsiz bélim maliklerini rahatsiz etmemeye itina géstermeye
mecburdurlar. Toplu Yapi Yénetim Kurulu miisaade etmedikge bu gibi toplantilari
ortak yerlerde yapamazlar. Bu tiir toplanti ve etkinlikler icin ortak alan kullanimindan
ucret alinip alinmayacagi yénetim kurulunun takdirindedir.

d) Kat Mulkiyeti Kuttigiinde mesken olarak gésterilen bagimsiz bélumleri hichir
sekilde randevu evi, kumarhane veya benzeri sekilde ahlak ve adaba aykiri bir
sekilde kullanamazlar.

e) Bagimsiz bélumlerin balkon, teras ve pencerelerinden hal, kilim, vs.
silkeleyemezler su veya baska bir sivi dskemez, ¢op vs. seyleri atamazlar binanin dis
cephesine veya bahgeye gamasir asamazlar.

f) Binalarin digina ve distan gériilebilecek yerlerine kurutmak maksadiyla dahi
olsa gamasir asamazlar.

g) Otoparklar disinda yerlere ara¢ park edilmesi veya fazla sayida afac
bulundurulmasi veya uzun sureli bekleyen misafir araglarinin tespiti halinde arggla
cektirilerek bedellerinin ilgili kat malikinden tahsil edilmesi Toplu Yapi Yohetin

Kurulunun yetkisindedir.
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h) Otoparklar dairelere tahsis edilmis arag sayisi ¢ergevesinde kullanilacaktir.

i) Hak sahibi, ortak mahallere ve bagimsiz bélimlerin duvar, pencere veya
camlarina igerden ve disaridan dogal mimari ve ortak gorinumi bozacak sekilde
levha, direk, uydu anteni, duyuru, ilan, reklam seklinde tabela, kagit veya afis
yapistiramaz, asamaz ve asiri ve géz alic sekilde aydinlatma yapamaz.

)] Blok yapinin 6n ve arka cephelerine bagimsiz bélimlerin pencere, balkon ve
teraslarina disaridan gériinen veya disari sarkan levha veya tabela asamazlar. Toplu
Yap! Yénetim Kurulundan izin almadan balkon veya teraslara binanin genel gériintii
ve glzelligini bozacak giineslik koyamaz ve guivenlik énlemi alamazlar.

k) Kedi, kopek, kus gibi evcil hayvanlar beslemek, ancak komsuluk hukuku ve
husnuniyet kaidelerine aykiri olmamak, ortak mahallerde veya bagimsiz bolim
balkonlarinda bulundurmamak kayit ve sartiyla mimkandr.

Bu gibi ev hayvanlarinin gerek apartman komsularini ve gerekse ortak alanlarda
herhangi bir sakini, misafiri veya personeli sesleri, pislikleri veya saldirilari ile rahatsiz
etmeleri halinde maddi ve manevi sorumluluklar genel hukuk kurallar dahilinde ve
Belediye Mevzuati gergevesinde gérilecektir.

1) Radyo ve mizik aletleri ile benzeri seyleri diger bagimsiz bolum maliklerini
rahatsiz edecek sekilde kullanamazlar,

m)  Hak sahipleri ortak yerlere yonetim kurulundan izinsiz hichir sey birakmaz.
Bagimsiz bélumlerinde ve eklenti ve ortak yerlerde yanici — patlayici — parlayici
ozellikli madde ve pis kokulu maddeler bulunduramazlar. Diger bagimsiz bolim
maliklerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti, koku, duman, toz ¢lkarma neticesi veren
filler icra edemezler.

n) Bagimsiz bolim malikleri kendi bagimsiz bélimlerinde bizzat kendisi
oturmuyor, kullanmiyor ise kendi tebligat adresini, bu adresteki degisiklikleri,
bagimsiz bolumde herhangi bir sebeple ve sifatla oturan (kira, stikna vb.) kisilerin ad|
— soyadi ve is adresleri ile telefonlarini en ge¢ 15 gin icinde Site Yonetimine
bildirmek zorundadirlar. Aksi halde yénetimde mevcut son adresleri tebligat adresleri
sayilir ve iglemler bu adrese gére yapilir.

0) Bagimsiz  bolum malikleri ortak kullanimda bulunan spor tesislerini
misafirlerine kullandiramazlar. Belirtilen tesislerden sadece blok malikleri ile onlarin
kiraci ve stikna hakki sahipleri faydalanabilirler. Yénetim Kurulunun onayi olmaksizin
kat malikleri haricinde kiracilik sifati olmayanlar ve is yeri calisanlariyla bunlarin
misafirleri spor tesislerinden faydalanamazlar. Bu hiikim spor ve saglk kullbunin
icindeki ve diger aktiviteler igin de gecerlidir.

p) Klima dis tniteleri bina dis géruntimini bozmayacak sekilde

balkonlara veya bina dis cephe goruntiisini bozmayacak sekilde
Yonetim Kurulu tarafindan gésterilen yerlere takilir.
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q) Hak sahipleri balkonlarini kapatmak istediklerinde Toplu Yapi Yonetim Kurulu
tarafindan hazirlanacak tip projeye uygun olarak kapatmak zorundadirlar.

r Kat malikleri ve diger hak sahipleri zorunlu tamirat islerini; gurultt ile
komsularini rahatsiz etmemek amaciyla sadece mesai giinlerinde 10:00 — 17:00
saatleri arasinda yaptirabilirler.

S) Kat malikleri kendi bloklarinin cevrelerini daraltip genisletemezler, orijinal
projeye aykiri olarak cit veya benzeri manialarla geviremezler. Bahgelere dikilecek
agaclarin turleri projesindeki peyzaj projesi esas alinarak Toplu Yapi Yénetim Kurulu
tarafindan kararlagtinlir. Kat malikleri izinsiz olarak bahgelere agag ve herhangi bir
bitki dikemezler.

t) Kurbanlik hayvanlarin muhafaza sekli ve kesilmesi konularinda Belediyeler
tarafindan konulan yasaklara gére Yonetim Kurulunca belirlenen esaslara uyulur.

u) Kat maliki bagimsiz bélum igerisinde yer alan yangin ihbar ve algilama
sistemine ait detektér ve hoparlérlere Toplu Yapi Yénetimi izni olmadan miidahale
edemez ve hicbir sekilde sokilmesini talep edemez.

V) Toplu Yapi kapsamindaki bir bagimsiz bélumiin, bir arsa payinin satiimasi
halinde, &teki bagimsiz bélim malikleri 6ncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina
sahip degildir.

w) Isbu Yénetim Plani hikkiimlerine aykiri davranan kat malikleri, halefleri veya
kullanim hakki sahiplerine; Toplu Yapi Yénetim Kurulu tarafindan belirlenecek miktar
ile 100,00.-TL ile 10.000,00.-TL arasinda para cezasina hikkiim olunabilir.

MADDE - 11: ANAGAYRIMENKULUN GENEL GIDERLERINE KATILMA

Toplu Yapi kapsamindaki bloklarda blok kat maliklerinin ortak kullanim ve
yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iligkin ortak giderler, o bloktaki
kat malikleri tarafindan, Toplu Yapidaki biitiin bagimsiz bélimlerin ortak kullanim ve
yararlanmasina tahsis edilmis tesis ve yerlere iliskin ortak giderler ise butiin kat
malikleri tarafindan karsilanir.

Her kat maliki, bagimsiz béluminin bulundugu blogu ilgilendiren ortak giderlerinden
payina dusen ile toplu yapinin genel giderlerinden payina diigen ortak gidere katilim
paylarint  Toplu Yapi Yoénetimine ¢demekle yukimludir. Ortak giderler kat
maliklerinden “aidat” ya da “avans” olarak tahsil edilir.

Kendisine isbu Yénetim Planina gére ortak alan tahsisi yapilan kat malikleri)
edilen alanlar i¢in de ayrica ortak gidere katilim payi 6demek zorundadir,

Ayni sekilde kendisine eklenti tahsisi yapilan bagimsiz béliim maliki de
ortak gidere katilim payi belirlenecek ise bu bedeli ayrica demek zoru
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Blok niteligindeki konut igin kendi iginde esit olarak karsilanacak giderler;
Toplu Yapi iginde gérev yapan, kapici, guvenlik, temizlik, bah¢e bakim, ¢ép toplama
vb. personel giderleri, Toplu Yapi Yonetimine verilecek olan tcretlerle ilgili giderler ve
bunlar igin toplanacak avanslar esit olarak karsilanacaktir.

Briit m? oraninda karsgilanacak giderler, konut nitelikli bagimsiz bélimler;
Anagayrimenkultin sigorta primlerine, Toplu Yapi kapsamindaki batin bagimsiz
bélumler igin tahsis edilen ortak tesis ve yerlere iliskin bakim, yapim, koruma ve
onarim, demirbas alimlari igin 6denecek giderler ile bolge icerisinde yer alan ylizme
havuzlarinin igletme giderleri, cevre aydinlatma, bahge sulama giderleri ile bloklarda
bulunan asansor, hidrofor, aydinlatma, spor tesisleri giderleri ve bahsi ge¢gmeyen
diger giderlere Brit m? (Ek-2) oraninda katilacaklardir.

Kat maliki jenerator tesisi ve elektrik kesilmelerinde devreye girecek jeneratorin
Urettigi ve sayaclardan gegen tuketim ile ilgili hicbir hak ve talepte bulunmayacagini
kabul ve taahhut eder.

Gider veya avans payini 6demeyen kat maliki hakkinda, diger kat maliklerinden her
biri veya yonetici tarafindan Yénetim Planina, bu Kanuna ve genel hikimlere gore
dava agilabilir, icra takibi yapilabilir. Gider ve avans payinin tamamini 6demeyen kat
maliki 6demede geciktigi gunler icin aylk “yuzde bes” (%5) hesabiyla gecikme
tazminati 6demekle yukumladur.

Birinci fikradaki giderlere, kat maliklerinden birinin veya onun bagimsiz béliminden
herhangi bir suretle faydalanan kisinin kusurlu bir hareketi sebep olmussa, gidere
katilanlarin yaptiklari 6demeler igin o kat malikine veya gidere sebep olanlara riicu
haklari vardir.

Toplu Yapi ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda édemeyen kat maliki
Yonetimin kararlastirdii  gecikme tazminatini édemek zorundadir. (K.M.K.'nin
ongordugu en yuksek oran) Bagimsiz boélim maliklerinden herhangi biri veya onun
bagimsiz bolumunden faydalanan kisinin kusurlu bir hareketi nedeniyle bir gidere
sebep olmus ise, gidere katilanlarin yaptiklari 6demeler igin o kat malikine ve gidere
sebep olana muteselsilen ricu edilir.

Sonradan malik olanlar ve satici malik, bagimsiz bélimi satmadan ve satin almadan
énce, Toplu Yapi Yonetim Kurulundan “borcu yoktur” belgesi almak zorundadir. Aksi
halde, sonradan malik olanlar eski malikin borglarindan ve faizinden sorumludurlar.
Bu durum eski malike rticu hakkini ortadan kaldirmaz.

Ayrica, Gegici Yonetim Kurulu, Toplu Yapi Yoénetim Kurulu ve/veya ilgili Yapi Grubu
Yonetim Kurulu, Toplu Yapir'da veya ilgili Yapi Grubunda kullaniimak tzere Toplu
Yapi velveya ligili Yapi Grubundaki badimsiz bdélimlerin tamaminda yagami

kadar gegecek slre igerisinde olusacak giderleri kargllamak tzere Kat
demirbas ve avans bedelleri ile isletme giderlerinin toplanmasina karg
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MADDE - 12;: ORTAK GIDERLERIN TEMINATI — ONLEM VE YAPTIRIMLAR

Kat malikinin ortak giderlere iligkin payina diisecek gider ve avans borcundan ve
gecikme tazminatindan, bagimsiz bélumlerin birinde kira akdine, oturma (stikna)
hakkina veya bagka bir sebebe dayanarak devamli bir sekilde faydalananlar da
mustereken ve miteselsilen sorumludur. Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekle
yukamlt oldugu kira miktari ile sinirli olup, yaptigi 6deme kira borcundan dasualar.

Kat malikinin borcu bu yolla da alinamazsa, mahkemece tespit edilen borcunu
odemeyen kat malikinin bagimsiz bslumi (zerine, varsa yoneticinin, yoksa Kkat
maliklerinden birinin yazili istemiyle, bu borg tutari icin, diger kat malikleri lehine
kanuni ipotek hakk tescil edilir. Ttrk Medeni Kanunu’nun 893'tinci maddesinin son
fikrasinda yer alan “Alacaklilarin bu kanuni ipotek hakkindan énceden feragat
etmeleri gegerli degildir.” hilkm burada da uygulanir.

Kat maliklerinin, gider borcunu édemeyen kat maliki veya diger sorumlulardan olan
alacaklari énceliklidir. (K.M.K. Md. 22)

MADDE - 13: MUSAADE MECBURIYETI

Kat maliklerinden birinin bagimsiz bslimiinde veya bu bélimdeki tesislerde meydana
gelen bir hasar veya bozuklugun onarimi veya gideriimesi veya tesislerin yeniden
yapiimasi ile yapi glvenligiyle ilgili olarak yapilmasi gerekli gorilen teknik
incelemeler igin diger bir bagimsiz bélime girmek gerekiyorsa, o bélimiin maliki
veya o bélumde bagska sifatla oturanlar, giris misaadesi vermeye ve béliimde gerekli
islerin yapilmasina katlanmaya mecburdurlar.

Anagayrimenkulin bir kisminin harap olmasi halinde, harap olan bagimsiz bslim ve
eklentilerinin veya ortak yerlerin veya bagimsiz bélumdeki tesislerin yeniden
yapllmasi igin, saglam kalan bagimsiz bélimlerin iginden veya disindan
faydalaniimasi gerekiyorsa, o bélumlerin malikleri veya orada baska sifatla oturanlar
buna misaade etmeye mecburdurlar.

Yukaridaki fikralarda yazili misaade yiziinden, kat maliklerinin veya orada basgka
sifatla oturanlarin ugrayacaklari zarari, lehine miisaade verilen bagimsiz bélim
malikleri derhal 6demekle yukimltdirler.

MADDE - 14: HAKIMIN MUDAHALESININ iISTENMESi

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu veya Toplu Yapi Yénetim Kurulu tarafindan verilen
karara razi olmayan bagimsiz bslim maliklerinden birinin veya onun béliminde
kiraci ve herhangi bir sebeple oturanlar veya devamli suretle faydalanan kimselerin
kanunda veya Yénetim Planinda gésterilmis bulunan borg ve yikamluliklerini yerine
getirmemeleri yuziinden zarar géren bagimsiz bélim malikleri, Yénetici veya Tdplu
Yap! Yénetim Kurulu Bagkani, Kat Milkiyeti Kanunu’nun 33'tincii maddesi )
Sulh Hukuk Mahkemesi'ne bagvurarak borg ve yukumluluklerinin yesri
icin hakimin midahalesini isteyebilir.
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MADDE - 15: TEMLiKi TASARRUF VE ONEMLI YONETIM iSLERi

Blok yapinin bir hakla kayitlanmasi veya arsanin boéliinmesi, bélinen kismin
mulkiyetinin baskasina devrolunmasi gibi temliki tasarruflar, Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunun oybirligi ile alacagdi karar ile olabilecekken, ana yapinin duvarlarinin, gat
ve benzeri yerleri ile Toplu Yapi ortak alanlarinin reklam maksadiyla kiralanmasi gibi
énemli yonetim igleri ise, Toplu Yapi Yonetim Kurulunun oybirligi ile alacagi karar ile

yapilir.
MADDE - 16: YENILIK VE ILAVELER

Kat malikleri, Anagayrimenkuliin ortak yerlerinde kendi baslarina yenilik, ilave ve
degisiklik yapamazlar; bu nevi degisiklikler Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun verecegi
karar (izerine yapilir.

Kat malikleri, blok yapi ve Toplu Yapi ortak yerlerinde kendi basglarina bir degisiklik
yapamazlar. Ortak yerlerin diizgin veya bunlari kullanmanin daha rahat ve kolay bir
hale konulmasina veya bu yerlerden elde edilecek faydanin c¢ogaltilmasina
yarayacak butin yenilik ve ilaveler Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun verecegi karar
tzerine yapilir.

Blok ortak yerinde ve blokla ilgili yenilik ve ilaveler blok kat maliklerince, Toplu Yapi
ortak alanlarinda yapilan yenilik ve ilaveler ise Toplu Yapida bulunan tim bagimsiz
bélim maliklerince édenir.

MADDE - 17: SIGORTA ANLASMASI

Sigorta yapilmasi halinde kat malikleri, sigorta giderlerine, Briit m? oraninda,
katilmakla yuktumludarler. Anagayrimenkulin timanin harap olmasi halinde alinacak
sigorta bedeli, aksine sbézlesme olmadik¢a, kat maliklerine, Brit m? oraninda
paylastirilir.

Yalniz bir veya birka¢ bagimsiz bélim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi
hasara ugramigsa, alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina Briit m?
oraninda harcanir.

Kat malikleri Anagayrimenkuliin sigortasiyla giderilemeyecek olan zararlarini
karsilamak Uzere, kendi bagimsiz bélimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina sigorta
ettirebilirler; bu halde alinacak sigorta bedeli, Anagayrimenkuliin sigorta bedelindeki
paylarl da ayrica sakll kalmak Uzere, yalniz kendilerine ait olur. Sigorta hakkindaki
emredici hukumler sakhdir.

Anagayrimenkullin sigorta ettiriimesi, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun belirleyecegi
esaslar ve degerler Uzerinden yaptirilir. Toplu Yapi Yoénetim Kurulu, Toplu Yap
alaninda bulunan tum bloklar deprem, yangin ve dogal afetlere karsi sigortalayapilir.

MADDE — 18: KAT MULKIYETININ DEVRI MECBURIYETI
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bentlerinde sayilan sekilde diger kat maliklerinin haklarini, onlar icin gekiimez hale
gelecek derecede ihlal ederse magdurlar, mitecaviz kat malikinin mustakil b&limu
tzerindeki mulkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilirler.

Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz bélimin Mulkiyetinin hilkme en yakin
tarihteki degeri o kat malikine ddenerek veya mahkemenin gdsterecedi yere depo
edilerek bu Mulkiyetin diger kat maliklerine arsa paylari oraninda devredilmesi icin
davanin agilmasi, aksi kararlastirilmis olmadikga, diger kat maliklerinin sayi ve arsa
payi cogunluguyla karar vermesine bagldir.

Bu karara ragmen kat maliklerinden bir kismi bu davayl agmak istemezse, davayi
oteki kat malikleri agar ve hakim hiukim vermeden 6nce devir bedelinin ileride hak
sahibine o6denmek (zere bankada Ucer aylk vadeli hesaba vyatiriimasi ve
makbuzunun ibrazi igin davacilara resen belirleyecegi uygun bir stire verir.

Devir bedelinin suresi icinde yatinldigina iliskin belge ibraz edildijinde ve davanin
kabull halinde hakim, davalinin bagimsiz bslumunin milkiyetinin davayr agmis olan
kat maliklerine arsa paylar oraninda devredilmesine ve devir bedelinin iglemis
faiziyle birlikte davaliya édenmesine karar verir.

Asagidaki durumlarda, birinci fikrada yazili gekilmezlik, her halde mevcut farz edilir:

a) Ortak giderlerden ve avanstan kendine diisen borglari 6demedigi icin hakkinda
bir takvim yili iginde iki defa icra veya dava takibi yapilmasina sebep olunmasi,

b) Anagayrimenkulin bulundugu vyerin sulh hakimi tarafindan Kat Mulkiyeti
Kanunu 33’'tinct madde geregince verilen emre ragmen, bu kanunda yazili borg ve
yuktmleri yerine getirmemek suretiyle 6teki kat maliklerinin haklarini ihlal etmekte

devamli olarak bir yil israr edilmesi,
c) Kendi bagimsiz bélimini randevu evi veya kumarhane gibi ahlaka ve kanuna
mugayir olarak kullanmak.

Bu maddedeki dava hakki, devir konusunda kat maliklerince alinan dava agma
kararinin 6grenilmesi tarihinden baglayarak alti ay ve her halde dava hakkinin
dogumundan baslayarak bes yil i¢inde kullanilmazsa veya dava sebebi ortadan
kalkmissa duser.

UCUNCU BOLUM
ANA GAYRIMENKULUN YONETIMI
MADDE - 19: TOPLU YAPI KAT MALIKLERI KURULU
5711 sayill kanunla degisik Kat Mulkiyeti Kanunu cergevesinde Toplu Yapi

malikleri kurulunun tum yetkileri, bu Yonetim Planiyla Toplu Yapi Tems$
Kuruluna devredilmistir. (K.M.K. Md. 69)
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MADDE - 20: BLOK KAT MALIKLERI KURULU

5711 sayill kanunla degisik Kat Mulkiyeti Kanunu gercevesinde her bir blok kat
malikleri kurulunun tum vyetkileri, bu Yénetim Planiyla Toplu Yapi Temsilciler
Kuruluna devredilmistir. (K.M.K. Md. 69)

a) Blok kat malikleri, blok kat malikleri arasindan veya disaridan 1. 2. ve 3. bloklar
icin 1’er (bir) asil, 1’er (bir) yedek tye, 4. blok igin 3 (i) asil 3 (Ug) yedek tiye ve 5. 6.
ve 7. bloklar icin 2'ser (iki) asil, 2'ser (iki) yedek tiyeyi bloklarini Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunda temsil etmek tizere secerler.

b) Temsilci segimi igin en geg iki yilda bir defadan az olmamak tzere takvim yilinin
Ocak ay! iginde, blok kat maliklerinin sayi bakimindan yarisindan fazlasiyla toplanilir
ve oy cokluguyla temsilci segilir. Toplanti igin en az 15 giin 6nce kat maliklerinin imza

S 1}

karsiligr “temsilci segimi toplanti duyurusu” yapilir.

c) llk toplantida toplant yeter sayisinin saglanamamasi halinde yapilacak olan ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. ik toplanti ile ikinci toplant
arasinda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz. (K.M.K. Md. 29)

d) Her kat maliki, arsa payi oranina bakilmaksizin, bir tek oy hakkina sahiptir.(KMK.
Md.31/1) Birden ziyade bagimsiz bslimii olan kat maliki, her bagimsiz bélim igin
ayri bir oy hakkina sahiptir; bununla beraber onun malik oldugu bélimlerin sayisi ne
olursa olsun, sahip olacagdl oy sayisi bitiin oylarin iigte birinden fazla olamaz; oy
hesabi yapilirken kesirler g6z 6niine alinmaz. (K.M.K. Md. 31/2)

e) Segilen temsilci, segcildigi blogu Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda 2 (iki) w1l
boyunca temsil eder.

f) Onemli bir sebebin ¢ikmasi halinde Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyelerinin veya
her bir blok kat maliklerinin tigte birinin istemi tizerine ve toplanti i¢in istenilen tarihten
en az on bes giin 6nce butiin blok kat malikleri kurulu tiyelerine imzalattirilacak bir
cagri veya bir taahhltli mektupla, toplanti sebebi de bildirilmek sartiyla, blok kat
malikleri kurulu her zaman olaganusti olarak toplanabilir.

MADDE - 21: TOPLU YAPI YONETIMi:

A - TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU

Toplu Yapi konut niteligindeki bloklardan segilmis olan toplam 12 asil ve 12 yedek
temsilciden olugan ve her blokta bulunan bagimsiz boliim malikleri tarafindan ayri

ayri secilen toplam 12 kisiden mutesekkil Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca yonetilir.
(K.M.K. Md. 69)

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun Toplantisinin Zamani ve Cagn Usulii:
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, en geg iki yilda bir defadan az olmamak i3

yilinin Subat ayi sonuna kadar toplanir. Onemli bir sebebin cikmasi haling
Yap! Yénetim Kurulunun veya Toplu Yapi Denetim Kurulunun karar ile vy 7
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Yapi Temsilciler Kurulu Uyelerinin veya kat maliklerinin Ugte birinin istemi tzerine ve
toplanti igin istenilen tarihten en az on bes gtin 6nce bitin Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu Uyelerine imzalattirilacak bir ¢agri veya bir taahhttlit mektupla, toplanti sebebi
de bildiriimek sartiyla, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu her zaman olaganusti olarak
toplanabilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu toplantisina cagri yapilirken, ilk toplantida yeter
sayisinin saglanamamasi halinde yapilacak olan ikinci toplantinin nerede ve hangi
tarihte yapilacagi da belirtilir. ilk toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman
yedi glinden az olamaz.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun Toplanti ve Karar Yeter Sayisi:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, temsilcilerin temsil ettikleri badimsiz bolum sayisinin
salt cogunluguyla toplanir ve isbu Yénetim Planinda aksine hikim yoksa toplantiya
katilan Gyelerin temsil ettikleri bagimsiz bélim sayisinin salt cogunlugu ile karar alir.
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu igin toplanti yeter sayisinin saglanamamasi nedeniyle
ilk toplantinin yapilamamasi halinde, ikinci toplanti, en gec¢ on beg gun sonra yapilir.
Bu toplantida karar yeter sayisi, aksine hiikiim yoksa katilanlarin salt cogunlugudur.
Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun Oylamasi:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda blok temsilcileri temsil ettikleri badimsiz bolim
sayis| kadar oy hakkina sahiptirler. (K.M.K. Md. 69)

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun Kararlar::

Butiin kat malikleriyle kiilli ve ctizi halefleri ve blok temsilcileri Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunun kararlarina uymakla yukumludurler.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun Karar Defteri:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlari (1) den baglayip sirayla giden sayfa
numaralari tagiyan her sayfasi noter miihriiyle tasdikli bir deftere yazilarak, toplantida
bulunan butiin Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tyelerince imzalanir, karara aykiri oy
verenler bu aykiriligin sebebini belirterek imza koyarlar.

Bir husus hakkinda ilerde gikan anlasmazliklar, karar defterinde ayni hususa dair
daha 6nce verilmis bir karar varsa kaide olarak ona gére ¢cozalur.

B — TOPLU YAPI YONETIM KURULU:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu en geg iki yilda bir defadan az olmamak Uzere, tak
yilinin- Subat ayr sonuna kadar yapacagl toplantida, blok temsilcilerininl kerd
aralarindan veya disaridan gésterecegi adaylardan 3 (Ug) tyeyi Toplu ati
Kuruluna iki yil streyle seger. 3 (Ug) kisiden mitesekkil Toplu Yapi [Y§
Uyeleri Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna katilan tim blok temsilcile
bagimsiz bélum sayisinin salt gogunlugunun oyu ile secilir. (K.M.
oylamada temsilcilerin Salt gogunlugunun saglanamadigi durumlarda,
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yapilir ve en ¢ok oyu alan aday Yonetim Kurulu tyesi olarak kabul edilir. Oylamanin
nasil yapilacagi ve oylarin ne sekilde kullanilacagini Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
karar verir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu Uyelerinin ad ve soyadlar tiim bloklarin ana giris kapisi
yanina veya giriste gorilecek bir yerine gergeve iginde asilmasi mecburidir.

Toplu Yapi Yénetim Kurulu, segimi izleyen en geg yedi gtn igerisinde ilk toplantida
kendi aralarinda gorev bélimii yapar ve gérevlerine baslar.

Toplu Yapi Yénetim Kurulunda yer alan her iiyenin Toplu Yapi Yénetim Kurulunda bir
oy hakki vardir. Toplu Yapi Yonetim Kurulu, salt cogunlukla toplanir ve toplantida uye
tam sayisinin salt cogunluguyla karar verilir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu’nun Karar Defteri:

Toplu Yapi Yénetim Kurulunun kararlari (1) den baslayip sirayla giden sayfa
numaralari tagiyan her sayfasi noter muhrilyle tasdikli bir Toplu Yapi Yénetim Kurulu
karar defterine yazilir, toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykiri oyu olanlar da
bunu belirterek imzalamak zorundadir.

Toplu Yap! Yonetim Kurulunun Gérev, Yetki ve Sorumluluklarn:
Blok digindaki tiim ortak yer ve tesislerle ilgili olarak;
a) Toplu Yaplyi, Gglinct kisiler 6niinde temsil eder.

b) Toplu Yapinin kapsadigi tim alanlari, Toplu Yapi-bloklarin sosyal tesisleri,
ortak alanlari vb." nin ihtiyaglarinin giderilmesi igin gerekli olan tium islemler ile genel
yonetim isleriyle korunma, onarim, temizlik ve bunun gibi bakim isleri ve asansér,
kalorifer, sicak ve soguk hava isletmesi, tim tesisatlar ve sigorta icin kat
maliklerinden avans, ek 6deme veya ortak gidere katiim payi olarak minasip
miktarda tahsilati yapar.

c) Toplu Yapinin yoénetimiyle ilgili gelirleri kabul eder, yénetim dolayisiyla
dogacak borglar éder,

d) Kat Mulkiyetine iligkin borg ve yukumlltiklerini yerine getirmeyen (blok yapinin
hepsinin) kat maliklerine karsi dava ve icra takibi yapar ve kanuni ipotek hakkini Kat
Milkiyeti kitagune tescil ettirir,

e) Konutlara ait igletme projesi yaparak, ortak alanlara iligkin genel giderleri de
bunlara dahil ederek, kat maliklerinin ¢demekle yiikimli olduklari giderlere iliskin
avanslari Konut alanlari her blok igin ayri ayri tespit eder. Gerektigi takdirde bag Q
bolim veya belirli bir blok ve alan nezdinde ayri ortak gidere katilim payi
edebilir. Tespit edilen avanslarin ve ortak gidere katilim paylarinin tahdjjini
Toplanan bu avanslarin muteber bir bankada yénetim adina adiaca
toplanmasini saglar.
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f) Gelir getirici ortak yer ve tesisleri, yap-iglet-devret modeli de dahil olmak tizere
kiraya ve/veya igletmeye vermek ve bununla ilgili her tiirlii sézlesme ve akdedilecek
bu sézlesmelerden dogan sahsi haklari Tapu kittigiinde serh ettirmek de dahil diger
tum igslemleri yapmak hak ve yetkisine sahiptir.

g) Toplu Yapi Yonetim Kurulu Uyelerine bir tcret 6denip 6édenmeyecegi,
6denecek ise ne kadar 6denecegine Toplu Yapi Temsilciler Kurulu karar verir.
Isletme projesine karsiligi konur.

h) Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun verecegi ve devredecegi yetkileri kullanir.
C - TOPLU YAPI DENETLEME KURULU:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu en geg iki yilda bir defadan az olmamak uizere, takvim
yilinin Subat ayi sonuna kadar yapacag toplantida, kat maliki olmak sarti ile kendi
tyeleri arasindan veya kat malikleri arasindan 3 (lig) kisiyi Toplu Yapi Denetleme
Kuruluna iki yil stireyle seger. 3 (lg) kisiden mitesekkil Toplu Yapi Denetleme Kurulu
Uyeleri Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna katilan tim temsilcilerin salt cogunlugunun
oyu ile segilir. (K.M.K. Md. 71)

Toplu Yapi Denetleme Kurulu’nun Gérev, Yetki ve Sorumluluklar:

Toplu Yapi Denetleme Kurulu, Gg ayda bir Toplu Yap! Yénetim Kurulunun hesap ve
islemlerini inceleyerek vardigi sonuglar bir raporla Toplu Yapi Yénetim Kurulu ile
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tyelerine bildirir. En ge¢ iki yilda bir defadan az
olmamak (izere, takvim yilinin Subat ayr sonunda yapilacak olan Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu olagan toplantisinda diizenleyecegi kesin hesaplara iligkin
raporunun Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tyelerine ulastirilmasini temin eder. Zorunlu
hallerde Toplu Yapi Denetleme Kurulu Uyelerinin salt gogunlugunun karari ile Toplu
Yapi Temsilciler Kurulunun olagantstii toplanmasi istenebilir.

Toplu Yapi Denetleme Kurulu’nun Karar Defteri:
Toplu Yapi Denetleme Kurulunun kararlari ile rapor ézetleri (1) den baslayip sirayla
giden sayfa numaralar tagiyan her sayfasi noter mihriiyle tasdikli bir Toplu Yapi

Denetleme Kurulu karar defterine yazilir. Bu defter, eski ve yeni Toplu Yapi
Denetleme Kurullari arasinda tutanakla devir/teslim edilir.

MADDE - 22: UCRETLER

Toplu Yapi Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu Uyelerine herhangi bir ticret 6denip
6denmeyecedi, 6denecekse miktar ve sartlar, Toplu Yapi Temsilciler Kysulu

tarafindan karara baglanir.
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MADDE - 23: SOSYAL TESISLERIN iSLETILMESI

Sosyal tesisler; Toplu Yapi Yénetimince veya uygun gérdugi gergek ve tlzel kisiler
eliyle isletilebilecek, kiraya verilebilecektir. Elde edilecek gelirler dncelikle tesisle ilgili
bakim, onarim, yenileme vb. giderlere sarf edilir. Artan kisim sosyal tesiste hak sahibi
olan kat maliklerinin yénetim ve ortak gider 6demelerine esit olarak mahsup edilebilir,
gerekirse kidem tazminati fonuna aktarilabilir. Kat malikleri sosyal tesislerin
isletilmesi hususunda Toplu Yapi Yénetim Kurulunun yetkili olacagini pesinen kabul
etmistir.

MADDE - 24: SERVIS SIRKETI:

Toplu Yapi, ortak kullanim alanlari ve tesisler ile birlikte bir bittn olarak planlanmis
ve yapilmis olacadindan, Toplu Yapinin niteligi, bagimsiz bélim adetlerinin goklugu,
ortak kullanim alanlari ve tesislerden tam anlamiyla yararlanilabilmesi ve hizmetlerin
modern yasama uygun sekilde saglanmasi, gerekli sayida kadro istihdami ve
organizasyonu gerektirdijinden, Toplu Yapi Yoénetim Kurulu bu hizmetleri, konut
alanlar igin ayn ayri veya birlikte, tiizel kisilerden (SERVIS SIRKETI) hizmet alim
yoluyla saglayabilir.

Toplu Yapi Gegici Yonetim Kurulu da hizmet alimi igin yapilacak sézlesmenin sire,
Ucret ve kadro temini sartlarini belirlemeye ve imzalamaya yetkilidir.

Isbu Yoénetim Plani ile yénetim hizmetleri, sart ve kosullari Gegici Yénetim Kurulu
tarafindan yapilacak hizmet alimi sézlesmesi cercevesinde Gegici Yonetim
Kurulu'nun tayin edecegi bir servis sirketi eliyle gordurilecektir. Bu sozlesmenin
sart-slire ve kosullari tim kat maliklerini baglayicidir.

Servis Sirketi'nin is gérme sézlesmesine dayali temel gorevleri agagidadir.

a) Toplu Yapidaki is bu Yénetim Planinda belirlenmis tim ortak yerlerin ve
tesislerin igletilmesi, kullaniimasi, kiralanmasi ve yonetim hizmetlerinin gerektirdigi
isleri Toplu Yapi Yonetim Kurulunun karar ve talimatlar dogrultusunda yaratir ve bu
cimleden her turld bakim, onarim, c¢evre temizli§i, koruma igleri igin gereken
tedbirleri alir.

b) Toplu Yapidaki tim gayrimenkulleri sigorta ettirir.
c) Toplu Yapi Yonetim Kurulunca verilen kararlarin yerine getirilmesini saglar.

d) Her kat malikinin 6demesi gereken avans gider paylarini gosterir isletme
projesini Toplu Yapi Yénetim Kurulu ile birlikte hazirlayarak, Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunun onayina sunar. Toplu Yap! Temsilciler Kurulunca yoneticiye yetki verilmis
olmasi halinde, isletme projesi Toplu Yapi Yoénetim Kurulunca onaylanarak ks
maliklerine teblij edilir. Hazirlanan bu projenin genel kurullarca onaylanmamas
halinde; Toplu Yap! Yénetim Kurulunun secimini miteakip on bes giin igind
Yapi Yénetim Kurulu ile birlikte yeni bir isletme projesi hazirlar, kat malik
bagimsiz boélumden fiilen vyararlananlara imzalarn karsiliginda veya
mektupla bildirir. Isletme projesine yedi gun iginde itiraz edilmedigi takdirde

24/ 27




hususlari yerine getirir. Projeye itiraz edilirse, itirazlar Toplu Yapi Yénetim Kurulu ile
birlikte inceler ve karar baglar, gerekirse yeni bir proje daha hazirlar.

e) Toplu Yapiya ait her turlt ortak giderler ile bagimsiz bélumler igin, su, sicak
su, Isitma, sogutma, elektrik, uydu yayini, kablolu TV yayini, internet baglantisi veya
benzeri dijer mal ve hizmetlerin merkezi sistemler araciligi ile saglanmasi halinde,
bu hizmetleri veren kurum veya kuruluslar yahut site yénetimi (blok yapi yoneticisi
veya Toplu Yapi Yonetimi ) tarafindan her bir bagimsiz bélum igin ayr ayri
belirlenecek giderlere veya bu giderler icin gereken bedelleri dogrudan veya Toplu
Yapi Yonetim Kurulu vasitasiyla avans olarak toplar, borg ve yiikimliiliklerini yerine
getirmeyenleri Toplu Yapi Yénetim Kuruluna bildirerek, borg ve yukumliltklerini
yerine getirmeyenler hakkinda dava agilmasini ve icra takibi yapilmasini ve
gerektiginde kanuni ipotek hakkinin Kat Mulkiyeti kiittgune tescil ettirilmesini saglar,

f) Toplu Yapiya ait gelirleri, Toplu Yapi Yénetim Kurulu adina toplar, borglari ve
giderleri 6der, gereken masraflari yapar.

a) Kat malikleri kurullarina oy hakki bulunmaksizin katilir.
h) Dis cephe temizligi igin gerekli sistemi kendisi getirir ve toplu yapi igin kullanir.

i) Servis girketine 6denecek Ucretin miktar ve kosullari Toplu Yapi Yénetim
Kurulunca belirlenir.

) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Yénetim ve Denetim Kurulu servis sirketi
hesaplarini her zaman denetlemeye yetkilidir. Servis sirketi bu denetimden
kaginamaz. Servis sirketi, denetim sonucunda verilecek talimatlara aynen uymak
zorundadir. Mevzuata uygun olmayan is ve islemler ile galisanlarinin sebep oldugu
tim zararlar nedeniyle, dogabilecek tim yasal ve cezai sorumluluk tamamen Servis

sirketine ait olacaktir.
K) Toplu Yapi Yonetimi ile ilgili yénetim giderleri ve personel giderlerinin tamami
Toplu Yapi ortak giderlerinden sayilacaktir.

DORDUNCU BOLUM

GECici HUKUMLER
MADDE - 25: GEGICi YONETIM KURULU VE DENETGI
| - GEGIiCi YONETIM KURULU
Yonetim Planinda Toplu Yapi Temsilciler Kurulu olusuncaya kadar, bu kurujun
gorevlerini Ustlenmek, yetkilerini kullanmak ve kurulun olugsmasi igin gerekli girisim|\e
¢agrilarda bulunmak amaciyla Toplu Yapinin tamaminin Kat Miilkiyetinin kuru

izleyen besg (5) yil sonrasina kadar sire ile sinirli olmak ve gérev yap
(Gg) kisilik Gegici Yonetim Kurulu olusturulmustur.
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Ug (3) kisilik Gegici Yonetim Kurulunun bir asil bir yedek Uyesi Emlak Konut GYO
A.$. tarafindan belirlenir. Kalan iki tye proje yutklenicisi DAG MIMARLIK ve
MUHENDISLIK YAPI GAYRIMENKUL TiC. SAN. A.S. tarafindan belirlenir,
Yuklenicinin isi bagkasina devretmesi, bitrememesi veya sozlesmesinin sona ermesi
halinde, Yuklenicinin tayin ettigi kisilerin de Gegici Yonetim Kurulu Uyeligi sona erer.
Bosalan tyeliklere Emlak Konut GYO A.S.nin tayin edecegi kisiler atanir. Ilk
bagimsiz bolim malikler kurulu ve Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu toplanti tarihi,
Gegici Yonetim tarafindan tespit ve ilan olunur.

Gegici Yonetim Kurulu, ilk toplantiya kadar gececek siire icerisinde iglerin
aksatiimadan yuritilebilmesi igin blok temsilcilerini, ayri ayri atayabilir veya bagimsiz
bolum maliklerinden temsilci ismi bildirmelerini isteyebilir.

Gegici Yonetim Kurulunun gérev yaptigi siire boyunca blok kendilerine verilen gorevi
yerine getirir ve Gegici Yonetimin duizenleyecegi istisare toplantilarina katilirlar.

a) Gegici Yonetim Kurulu, aldigi kararlar sayfalari noter miihrii ile onaylanmis
Toplu Yapi Gegici Yénetim Kurulu karar defterine yazip imzalamakla yiikimlidr.

b) Gegici Yonetim Kurulu, Toplu Yapi Yénetim hizmetlerini tamamen veya
kismen bir tuzel kisi veya sahsa yaptirabilir. Bu amagla yapilan siireli sOzlesmeler
Gegici Yonetimden sonra, yénetimi devralacak kurum ve kisileri de baglar.

c) Bloklar tamamlanip blok temsilcileri segildiginde, Gegici Yonetim en az yilda
bir kere temsilcilerle bir danisma toplantisi diizenler. Bu toplantida temsilcilere toplu
yapi ortak yer ve tesislerin yonetimine iligkin bilgi verilir ve yoneticilerin konuya iligkin
gorusleri dinlenir, tavsiyeleri alinir.

d) Gegici Yonetim, uygun gériirse danisma toplantisini genis bir katilimla
yapabilir.

e) Gegici Yonetim veya yonetim igin hizmet alim sézlesmesi yaptid! gercek veya
tuzel kigiler toplu yapinin yonetimi sirasinda gikabilecek tim ihtilaflari taraf sifatiyla
takip etmeye, dava agmaya, icra takibi yapmaya ve bu hususlarda vekil tayin etmeye
yetkilidir.

f) Gegici Yonetim Kurulu, yénetim hizmetlerini bir sozlesme ile servis sirketi eliyle
gordurebilir.

Il - GEGiCi DENETGI

Yonetim Planinda Toplu Yapi Temsilciler Kurulu olusuncaya kadar ve Gegici
Yonetimin gdrev siresi ile sinirli olmak tzere, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan bir
Gegici Denetgi tayin edilir.

Gegici Denetgi, yonetim hizmetlerinin geregi gibi yurtilip yaritalmedigin( \deva
olarak izlemek ve denetlemekle yukimludiir. \ .
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Gegici Yonetim ve Gegici Denetgi, gérev ve yetkilerini blok kat malikleri kurulunca
secilecek blok temsilcilerinden olusacak Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun
belirleyecedi yonetim ve Denetim Kurullarina devredecektir. Ancak, Gegici Yénetim
s06z konusu siire dolmadan oy ¢oklugu ile alacad bir kararla, isbu Yénetim Planindaki
esaslar dahilinde yonetici ve denetgi segimi ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun
olusumu igin blok kat maliklerini olagantistii toplantiya davet edebilir.

MADDE — 26: ORTAK YONETIM

llerleyen zamanlarda, komsu veya bitisik parsellerde yapilacak blok niteliginde ve
blok olmayan nitelikte Toplu Yapi esaslarina uygun projelerin yapimi halinde, Toplu
Yapi Temsilciler Kurulu, bu Parsel ve/veya Parsellerde 5711 sayili Kat Mulkiyeti
Kanunu'nun Toplu Yapilara iliskin 6zel hiktumleri gergevesinde misterek Yapi
Yénetimi olusturmasina karsilikli olarak karar verebilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve komsu veya bitisik parsellerde musterek Yapi
Yonetimi olugturamasalarda ortak alanlarin karsilikli kullanimlarina iliskin esaslari
belirleyebilir, bu konuda Toplu Yapi Yonetim Kurullarini yetkilendirebilirler.

MADDE - 27: EMLAK KONUT GYO A.S.’NiN GIDERLERDEM SORUMLULUGU

Tapu kaydinda malik olarak gérilmemekle birlikte, bir bagimsiz bélumin milkiyeti
devralma taahhudinde bulunan kigiler, bagimsiz bélumlerin kendilerine teslimi
ihbarindan itibaren, Emlak Konut GYO A.$. bu bagimsiz bélimiin giderlerinden
hichbir nam ve sifat altinda sorumlu tutulmayacaktir. ishu hilkiim, Emlak Konut GYO
A.S. mulkiyetindeki tim bagimsiz bolumlerin Kat Irtifak veya Kat Miilkiyet Tapularinin
devri iglemlerinin tamamlanmasi ile ortadan kalkar.

...... l...... 1 2019 tarihinde diizenlenen isbu Yonetim Planinin igerigi asagida
kimlikleri yazili butiin bagimsiz béliim maliklerince okunup, arzularina uygun oldugu
ve oy birligi ile kabul ettikleri beyani Gizerine imzalanmistir.

EKLER

EK -1: Vaziyet Plani (1 adet 1 sayfa)

EK -2: Genel Briit m? Listesi (1 adet 7 sayfa)
EK -3: Teras Bahge Tahsisi (1 adet 7 sayfa)
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EK-2

ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 4. ETAP TUAL BAHCEKENT BAG. BOL. GENEL BRUT m2 ALANI
Sira No il fice Ada | Parsel | Blok No [Kapi No Genel Briit m2 Alan
1 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 1 1 204,31
2 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 1 2 204,68
3 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 1 3 206,05
4 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 1 4 205,18
5 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 1 5 205,54
6 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 1 6 209,29
7 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 1 7 209,54
8 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 1 8 209,37
9 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 1 9 209,76
10 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 1 10 211,70
11 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 2 1 204,31
12 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 2 g 204,68
13 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 2 3 206,05
14 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 2 4 205,18
15 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 2 5 205,54
16 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 2 6 209,29
17 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 2 7 209,54
18 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 2 8 209,37
19 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 2 9 209,76
20 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 2 10 211,70
21 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 3 1 204,80
2 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 3 2 204,47
23 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 3 3 204,77
24 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 3 4 204,47
25 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 3 5 204,55
26 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 3 6 204,23
27 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 3 7 204,63
28 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 3 8 204,23
29 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 3 9 204,47
30 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 3 10 204,34
31 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 1 175,48
32 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 2 173,91
33 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 3 143,55
34 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 4 173,91
35 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 5 175,18
36 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 6 173,31
37 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 7 173,43
38 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 8 141,16
39 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 9 173,43
40 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 10 174,04
41 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 11 140,98
42 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 12 174,04
43 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 13 178,45
44 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 14 143,34
45 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 15 176,02
46 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 16 173,61
47 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 17 141,18
48 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 18 73,91
49 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 19 AN NKUL o
50 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 20 / A
51 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 21 [ N "’é
52 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 22 [ BINGC o\\
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Sira No il ilce Ada | Parsel | Blok No |Kapi No Genel Briit m2 Alan
53 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 23 145,20
54 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 24 173,31
55 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 25 173,91
56 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 26 136,04
57 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 27 173,91
58 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 28 178,21
59 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 29 136,04
60 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 | 4 30 173,00
61 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 31 173,26
62 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 32 136,04
63 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 33 173,18
64 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 34 172,73
65 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 35 136,04
66 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 36 171,82
67 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 37 177,40
68 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 38 136,04
69 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 39 175,69
70 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 40 175,98
71 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 41 136,04
72 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 42 175,69
73 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 43 175,69
74 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 44 136,04
75 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 45 175,69
76 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 46 175,69
77 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 47 136,04
78 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 48 171,36
79 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 49 171,36
80 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 50 136,04
81 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 51 171,36
82 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 52 171,36
83 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 53 136,04
84 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 54 171,13
85 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 55 171,17
86 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 56 136,04
87 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 57 161,31
88 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 58 161,25
89 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 59 136,04
90 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 60 170,85
91 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 61 170,66
92 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 62 136,04
93 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 63 161,65
94 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 64 161,38
95 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 65 136,04
96 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 66 170,92
97 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 67 170,92
98 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 68 136,04
99 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 69 170,73
100 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 70 170,88
101 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 71 136,04
102 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 72 170,62
103 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 73 170,56
104 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 74 136,04
105 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 75 170,56
106 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 76 ATLOE= Seur ok
107 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 I 4 77 N\N 103 el YN
108 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 I 4 78 7 > AR
109 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 79 [ 9 (o o\
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Sira No (] ilce Ada [ Parsel | Blok No (Kapi No Genel Briit m2 Alam
110 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 80 136,04
111 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 81 171,99
112 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 82 172,43
113 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 83 136,04
114 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 84 162,76
115 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 85 162,57
116 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 86 136,04
117 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 87 172,33
118 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 88 172,27
119 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 89 136,04
120 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 90 162,48
121 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 91 162,35
122 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 92 136,04
123 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 93 171,92
124 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 94 171,78
125 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 95 136,04
126 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 96 172,11
127 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 97 171,78
128 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 98 136,04
129 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 99 176,61
130 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 100 172,69
131 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 101 136,04
132 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 102 172,29
133 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 103 175,65
134 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 104 136,04
135 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 105 172,58
136 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 106 172,18
137 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 107 136,04
138 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 108 175,53
139 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 109 173,52
140 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 110 136,04
141 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 111 173,12
142 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 112 176,54
143 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 113 136,04
144 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 114 179,36
145 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 115 172,58
146 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 116 141,95
147 ISTANBUL 'BASAKSEHIR 648 1 4 117 161,69
148 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 118 161,66
149 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 119 139,67
150 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 120 171,23
151 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 121 172,14
152 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 122 139,67
153 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 123 162,17
154 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 124 162,21
155 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 125 140,52
156 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 126 171,60
157 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 127 171,55
158 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 128 141,34
159 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 129 171,70
160 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 130 171,67
161 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 131 139,82
162 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 132 r0d
163 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 133 / \ N 7376 eNKUL L}
164 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 4 134 / Y5 N
165 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 135 @
166 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 136 4
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Sira No il ilge Ada | Parsel | Blok No |Kapi No Genel Briit m2 Alam
167 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 137 140,15
168 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 138 171,91
169 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 139 170,70
170 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 140 136,49
171 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 141 136,24
172 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 142 171,11
173 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 143 172,32
174 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 144 136,24
175 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 145 139,53
176 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 146 174,18
177 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 147 172,65
178 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 148 172,58
179 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 4 149 173,87
180 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 1 110,81
181 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 2 175,30
182 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 3 130,14
183 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 4 130,09
184 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 5 180,39
185 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 6 110,81
186 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 7 177,14
187 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 8 130,14
188 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 9 130,09
189 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 10 181,24
190 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 11 175,04
191 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 12 174,75
192 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 13 130,14
193 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 14 130,09
194 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 15 179,06
195 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 16 171,24
196 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 17 174,19
197 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 18 134,13
198 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 19 133,26
199 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 20 177,77
200 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 21 171,24
201 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 22 174,19
202 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 23 133,39
203 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 24 134,00
204 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 25 179,44
205 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 26 174,80
206 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 27 175,10
207 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 28 132,64
208 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 29 132,59
209 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 30 177,02
210 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 31 170,55
211 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 32 136,84
212 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 33 135,11
213 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 34 176,76
214 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 35 170,55
215 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 36 135,45
216 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 37 134,23
217 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 38 176,83
218 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 39 170,63
219 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 40 134,65 ===~
220 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 5 41 N AL
221 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 5 42 T '
222 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 43 6
223 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 44 07
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Sira No { fle Ada | Parsel | Blok No |Kap1 No Genel Briit m2 Alam
224 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 45 133,09
225 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 46 176,40
226 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 47 170,20
227 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 48 133,18
228 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 49 133,13
229 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 50 176,57
230 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 i 5 51 170,24
231 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 52 133,14
232 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 53 133,01
233 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 54 176,44
234 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 55 170,24
235 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 56 133,06
236 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 3 57 134,61
237 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 ) 58 171,06
238 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 5 59 134,61
239 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 D 60 133,89
240 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 1 182,04
241 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 2 130,76
242 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 6 3 130,82
243 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 4 181,21
244 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 5 111,39
245 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 6 180,06
246 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 7 130,76
247 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 8 130,82
248 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 9 176,80
249 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 10 111,39
250 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 11 179,45
251 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 12 130,76
252 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 13 130,82
253 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 14 176,99
254 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 15 174,02
255 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 16 180,97
256 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 17 130,76
257 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 18 130,82
258 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 19 177,71
259 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 20 174,38
260 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 21 182,94
261 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 22 130,76
262 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 23 130,82
263 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 24 183,11
264 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 25 174,87
265 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 26 181,10
266 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 21 130,76
267 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 28 130,82
268 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 29 177,11
269 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 30 174,13
270 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 31 180,36
271 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 32 130,76
272 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 33 130,82
273 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 34 174,14
274 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 35 180,79
275 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 36 130,76
276 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 37 136,73
277 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 38
278 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 39
279 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 40
280 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 | 6 41
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281 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 42 176,82
282 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 43 186,13
283 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 6 44 134,07
284 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 45 136,95
285 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 6 46 174,74
286 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 47 180,97
287 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 6 48 134,46
288 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 49 134,83
289 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 50 174,02
290 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 6 51 180,25
291 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 6 52 134,49
292 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 53 134,72
293 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 6 54 174,02
294 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 55 134,17
295 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 56 134,04
296 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 6 57 174,02
297 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 58 134,58
298 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 6 59 134,79
299 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 6 60 174,74
300 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 1 201,53
301 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 2 200,76
302 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 3 200,25
303 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 7 4 153,01
304 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 7 5 201,71
305 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 6 200,45
306 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 7 200,46
307 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 8 152,85
308 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 9 200,45
309 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 10 202,13
310 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 11 199,05
311 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 7 12 201,98
312 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 7 13 201,31
313 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 14 199,52
314 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 15 195,56
315 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 16 198,21
316 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 7 17 195,43
317 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 18 195,43
318 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 19 190,84
319 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 20 195,23
320 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 21 195,43
321 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 22 195,43
322 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 7 23 190,84
323 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 24 195,23
324 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 25 195,43
325 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 7 26 195,43
326 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 27 190,84
327 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 28 195,23
328 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 7 29 200,62
329 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 30 200,99
330 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 7 31 196,70
331 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 32 200,76
332 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 7 33 200,81
333 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 7 34 200,84
334 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 35 19637 wK Uy >
335 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 5 36 NA0RIE 1, A
336 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 7 37 /Y 300769
337 ISTANBUL BASAKSEHIR | 648 1 7 38 [ W.2K0,96Cen! _
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338 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 39 195,01
339 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7l 40 200,16
340 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 41 200,62
341 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 42 202,41
342 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 43 197,82
343 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 44 202,13
344 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 45 202,41
345 ISTANBUL BASAKSEH]R 648 1 7 46 202,41
346 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 47 197,74
347 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 48 202,21
348 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 49 202,41
349 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 50 202,33
350 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 51 197,82
351 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 52 202,21
352 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 53 202,41
353 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 54 202,33
354 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 55 197,82
355 ISTANBUL BASAKSEHIR 648 1 7 56 200,64
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048 ADA / 1 FPAKDEL 1. BLOK ZEMIN KAT PLLANI ' EK-.
TUAL BAHCEKENT 2

T

e T

1 NOLU DAIRE
TERAS KULLANIM ALANI: 84,60 m2

2 NOLU DAIRE
TERAS KULLANIM ALANI: 84,60 m2




045 AUA / 1| FPAKDEL Z. BLUKN ZEMIN KA1 PLANI EK-3
TUAL BAHCEKENT 2

W

i
I
i {l
A |
HIHHEHHN
L i
| TE I
it At
I i |
I |
|

RS [ e g T
BALKON BALKON '
|

: : ’ ; t ,

1 NOLU DAIRE
TERAS KULLANIM ALANI: 84,60 m2

]

I
I

;l'

- ;
.s_l'-"

2 NOLU DAIRE
TERAS KULLANIM ALANI: 84,60 m2




048 AJA/ 1 FAKDEL 3. BLUK ZEMIN KA1 PLANI EK-3
TUAL BAHCEKENT 2

1 NOLU DAIRE
TERAS KULLANIM ALANI: 84,60 m2

2 NOLU DAIRE
TERAS KULLANIM ALANI; 84,60 m2




V40 ALA Y/ 1 FARKDLDL,

TUAL BAHCEKENT 2

| 2 NOLU DAIRE

TERAS KULLANIM ALANI: 71,55 m2

4. BLOK 1. KAT PLANI

EBV.YATAK OOAS!

YATAK ODAS!

EK-2

KAT HOLO

YANGIN GOV. H.

YANGINMERDIVENI

EBV.YATAX ODAS!

E i g
g
.
NOXTVE NOXTVE b I
4 NOLU DAIRE

TERAS KULLANIM ALANI: 71,55 m2

3 NOLU DAIRE
TERAS KULLANIM ALANI: 54,80 m2




DUD AL ELEAKDDL Jd. BLUK ZEMIN KA1 PLANI EK.-:
TUAL BAHCEKENT 2

2 NOLU DAIRE
TERAS KULLANIM ALANI: 52,50 m2

T i
ENTTEE N U" ’wﬂﬂ | "{I ,';'“
e 1 L r.I il
i : : i
A el At 2o Ll ) ,f | !ﬂ] [J' Il J,l“!|
. . (A
s N
| (e | I
_ le” L 1 10 LA )’M
e ’ i
i,!!'i“‘,[i oo B i i : : ’Hlljll lil i NOLU DAIRE
o MEW: 3 i : = :,1 (i TERAS KULLANIM ALANI: 38,32 m
i
Pé g | s 5 i NOLU DAIRE
: ; ' ERAS KULLANIM ALANI; 38,32 m
e o g
i [] g
= n
B s ;
il é = H §§ 5 ;
g
g : ! é g 5

5 NOLU DAIRE
TERAS KULLANIM ALANI: 47,28 m2




EK-3

0. BLUK ZEMIN KA1 FLANI

648 ADA /1 PARSEL
TUAL BAHCEKENT 2

b

TERAS KULLANIM ALANI: 47,28

| NOLU DAIRE

2 NOLU DAIRE

[TERAS KULLANIM ALANI:38,32 m2

5 NOLU DAIRE

frmioiB NOLU DAIRE

ITERAS KULLANIM ALANI: 27,64 m2|

' TERAS KULLANIM ALANI:38,32 m2
i o

4 NOLU DAIRE

ITERAS KULLANIM ALANI; 52,50 m2

i
i




040 ALA/ 1 FAKDLDL,

TUAL BAHCEKENT 2

3 NOLU DAIRE
TERAS KULLANIM ALANI: 75,73 m2

/. BLUK ZEIVIIN KA1 PLANI

4 NOLU DAIRE

TERAS KULLANIM ALANI: 51,70 m2|

A —————)
.o HATARREARIIHI0

; | Il
— L

2 NOLU DAIRE
TERAS KULLANIM ALANI: 75,73 m2
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il

il
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